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1. INLEDNING
BAKGRUND

Noresund har en historia som stricker sig fran mitten av
1700-talet. Inledningsvis som herrgardsboende med jord-
och skogsbruk, for att 1898 képas av Kéla socken och in-
rymma fattigvard och dldreboende dnda fram till 1970-ta-
let. Foér nagra dr sedan togs ett konceptférslag fram for
utvecklingen av Noresund med bostider, gemensamhets-
lokal, batbrygga och utveckling av golf. Lokala entrepre-
nérer har visat ett intresse att utveckla omradet for att
gynna turism, friluftsliv, lokal service och niringsliv. Ut-
vecklingen av omradet innebir att en ny detaljplan beho-
ver tas fram.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggora utveckling vid Nore-
sunds herrgirdsomride och golfbana med boende, tillfal-
ligt boende och beséksanldgening. Planen syftar vidare till
att moéjliggdra f6r en mer limplig och uppstyrd parkering,
uppstillnings- och campingplatser f6r husbilar och hus-
vagnar, rekreationsméjligheter och tillgidnglighetsanpass-
ning samt att kunna anordna for beséksniringen tillh6-
rande komplementbyggnader exempelvis maskinhall f6r
golfbaneutrustning och servicebyggnad.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Undersokning om betydande miljépaverkan

Efter samrddet upprittas en samradsredogérelse som
redogér inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogér for inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsdgare som ér berérda av planférslaget.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett utokat forfarande
de enligt PBL 2010:900, kapitel 5 da planen inte dr helt
forenlig med Gversiktsplanen samt kan ha ett betydande
intresse for allminheten.

Infdr antagande avskildes del av planomradet (kvarter-
smark och vattenomrdde for smibdtshamn samt natur
med tillh6rande bestimmelser) som en separat del f6r att
bearbetas och eventuellt stillas ut f6r ny granskning;

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och omfatt-
ning bestdms.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
méjlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt f6r granskning
och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.

Abntagande: Planen antas i kommunfullmiktige.

Owr/é/agaﬂde: Sakidgare som inte fatt sina synpunkter tillgo-
dosedda har méijlighet att 6verklaga inom tre veckor fran
beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan
Uppdrag om planliggning

Serviceutskottet 2021-03-11

Samradsskede fjarde kvartalet 2021
Granskning tredje kvartalet 2022
Antagande KF fjdrde kvartalet 2022
Laga kraft forsta kvartalet 2023

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

5 A
|- Skarbol (" "
N ?*Tf\

Planomrddets ungefirliga lokalisering markerad med rod
cirkel.

Planomradet dr beldget vid Noresunds golfbana, ca. 4,7
km nordvist om Amotsfors intll sjon Hugn. Planomridet
uppgar till ca 35,5 ha och berér fastigheterna Skarbol 1:77
samt del av Skarbol 1:2. Fastigheterna dr kommunalt dgda.

Kungorelse Samrad Samrads- Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
redogdrelse utlatande

Planprocessen for utékat forfarande.
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2. TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Serviceutskottet ger 2021-03-11 §28 positivt planbesked
fér utveckling av bland annat boende- och rekreations-
mojligheter vid Skarbol 1:77 och del av Skarbol 1:2,
Noresund, och avser dirfér att inleda planarbete fér ny

detaljplan.

OVERSIKTSPLAN

Enligt de strategiska fragorna i kommunens 6versiktsplan
(2015) ska kommunen verka f6r landsbygdsutveckling,
Etablering av nya verksamheter f6r turism och fritid, t.ex
i LIS-omrdden, kan 6ka kommunens attraktivitet och ge
fler midnniskor mojligheten att ta del av kommunens goda
tillgdng till natur-och rekreationsvirden. I versiktsplanen
finns rekommendationer for turism och friluftsliv samt
niringsliv och service. Aktuellt planomrade omfattas inte
av LIS.

Planomridet berors av fordjupning av 6Sversiktsplan
(FOP) for Noresund (1988) dir stora delar av omradet
ir planlagt for rekreation och golf med hotellindamal vid
herrgirden. FOPen anger vidare att tillkommande bebyg-
gelse ska anpassas 1 firg och form till befintlig bebyggelse.
Vidare anges att i princip ingen ny bebyggelse far tillkom-
ma pa golfbanan, med undantag fér smirre byggnader el-
ler anliggningar som dr nédvindiga f6r banans drift eller
skotsel.
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Plankarta, FOP Noresund (1988).

Planférslaget dr inte helt férenlig med 6versiktsplanen dé
boende foreslds, varpa detaljplanen tas fram med ett uté-
kat forfarande.

DETALJPLANER

Inom planomradet finns en gillande detaljplan, Detalj-
plan for Noresund, som vann laga kraft 2000-06-21.
Denna omfattar herrgarden och annexen och syftar till att
gbra det mojligt att avstycka en tomt £6r hotell (K) med
bestimmelser f6r hur ny bebyggelse fir utformas (f).

I detaljplanen regleras bade tridgard och férgard dir vi-
gar och tridgird ska utféras symmetriskt och allén ska be-
varas. D4 omradet omfattas av kulturhistoriska byggnader
anges att byggnader inom omradet inte far férvanskas en-
ligt PBL 3:12 (q,) samt att befintliga annex inte far rivas
eller dndras exteriort (q,).

Detaljplanen dmnas ersittas med aktuellt planforslag,

OVRIGA PROGRAM OCH POLICYS

Ett planprogram har tidigare tagits fram fér hela Nore-
sund och Skarbolndset (2008). Planens syfte var att méj-
ligg6ra markanvindning for golfbana, fritids- och rekrea-
tionsanliggningar, ca 500 bostadstomter, samt att ordna
dirtill nédvindig infrastruktur. Planprogrammet omfat-
tade bade permanent- och fritidsbebyggelse. Aktualiteten
pa planprogrammet bedéms vara lag, (Se plankarta pa s.5.)

Plankarta, Detaljplan fér Noresund (2000).
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Sirandskydd 100 meler

UNDERSOKNING OM BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersékning om betydande miljopaverkan,
daterad 2021-05-17, bedéms inte féreslagen dndrad mark-
anvindning och genomférandet av detaljplanen medféra
sidan betydande paverkan pa miljoén, hilsan eller hus-
hallningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav pd att gora en miljobedémning/strategisk mil-
jobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Undersékning om betydande miljépaverkan har samritts
med ldnsstyrelsen den 2021-06-02.

Slutatsen ér att de sakfragor som bedéms kriva sirskild
utredning eller férdjupning inom ramen fér planarbetet
ir paverkan pa:

e Naturvirden
e Geoteknik
*  Dagvatten/MKN {6r vattenforekomster

Utover det identifierades dven behov av f6rdjupning kring
vatten- och avlopp samt strandskydd.

Infor granskning har undersékning om betydande milj6-
péaverkan reviderats (2022-05-09) pa grund av planomra-
dets forindrade omfattning samt nya forutsittningar for
delomraden inom planomradet.

Kommunenen gér beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen ej medfor en betydande miljépaverkan enligt
MB kap. 6. En miljobedémning enligt MB kap. 6 §11-16-
18 har ddrmed inte behovt goras.

Undersokningen om betydande milépaverkan omfattar
béide del 1 och del 2 av detaljplan f6r Noresunds herrgérd

och niaromride.
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3. AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvig-
ningar som behéver gbras rérande annan lagstiftning i
allminhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sirskilt beaktas:

2 kap. MB — Allménna hansynsregler

Planférslaget syftar till att utveckla befintlig turistanligg-
ning samt omvandla och bevara outnyttjade byggnader.
Planférslaget bedoms vara férenligt med miljébalkens all-
minna hinsynsregler.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser
for hushallning
I miljbalkens tredje kapitel ges grundliggande bestim-

melser f6r hushéllning med mark och vattenomraden,
frimst riksintressen for naturvarden, kulturmiljévarden,
eller friluftslivet som sa lingt som m&jligt ska skyddas fran
atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Planomradet berdrs inte av nagra bestimmelser enligt 3

kap. MB.

Ekosystemtjanster

Vid detaljplanelidggning tas stillning till ndr det 4r méjligt
att med hjilp av ekosystemtjinster tillgodose de allmidnna
intressena i 2 kap. PBL och hushallningsbestimmelserna i
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miljébalkens tredje och fjirde kapitel. Planliggningen ska
ske med hinsyn till natur- och kulturvirden samt milj6-
och klimataspekter dir ekosystemtjdnster kan vara an-
vindbara 16sningar.

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljébalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser f6r
hushiéllning med mark och vatten f6r vissa omraden i lan-
det” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina na-
tur- och kulturvirden, i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljGer far goras endast om de inte patag-
ligt skadar omridenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgdr dock inte hinder for utvecklingen av be-
fintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomrédet berdrs inte av nagra bestimmelser enligt 4
kap. MB.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 f6r att
komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslipp-
skillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt
av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan 4ven be-
skrivas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pé sikt
nd milj6kvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till
att skydda minniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sér-
skilda normer fot:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES
2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten

(SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Planomridet édr inte nirbeliget nigon hégt trafikerad
vig cller verksamhet med utslipp som bedéms kunna
paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom Okat
luftutslipp fran trafik i omradet beddms som ringa. Plan-
forslaget bedéms inte medféra att MKKN f6r utomhusluft
overskrids i omridet.

MKN for vattenférekomster

En milj6kvalitetsnorm for vatten beskriver den kvali-

tet en sd kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss
tidpunkt. Vattenférekomsten fir inte paverkas av en
verksamhet pd sd sitt att kvaliteten blir simre 4n den sta-
tus som anges i normen. Det dr vattendelegationen vid
Vattenmyndigheten i respektive distrikt som beslutar om

miljokvalitetsnormerna f6r en vattenférekomst. Vatten-
delegationernas beslut om miljckvalitetsnormer bygger
pé de statusklassningar som gjorts £6r varje vattenfore-
komst. Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt
har antagit foreskrifter om kvalitetskrav £6r vattenfore-
komster 1 Visterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljébalken (5 kap.) far en myndighet eller en
kommun inte tillata att en verksamhet eller en atgérd pa-
borjas eller dndras om detta, trots dtgirder for att minska
féroreningar eller stérningar fran andra verksamheter,
ger upphov till en sidan 6kad férorening eller stérning
som innebdr att vattenmiljon férsimras pa ett otillatet
sitt eller som har sidan betydelse att det dventyrar moj-
ligheten att uppna den status eller potential som vattnet
ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planomradets avrinningsomride dr sjon Hugn. Idag har
den ckologiska statusen f6r berérd vattenférekomst Hugn
klassificerats som god. Den kemiska statusen uppnar ¢j
god med hinsyn till PBDE, kvicksilver samt kvicksilver-
féroreningar vilket dr amnen vars halter bedoms Gverskri-
da grinsvirdet i fisk i samtliga vattenférekomster. Anled-
ningen dr att det under lang tid har skett utslipp, frimst
fran internationella luftnedfall.

Kravet dr att god ekologisk status kvarstir och god ke-
misk ytvattenstatus uppnds.

Samlad bedonming

Foér ny maskinhall foreslas oljeavskiljare eller annan re-
ning f6r att fanga upp ew. lickage av olja eller drivme-
del om avlopp ska anordnas, vilket sdkerstills i samband
med bygglovsprovning. 1 &vrigt féreslds lokalt omhin-
dertagande av dagvatten och féreslagen markanvindning
bedéms vara sidan att naturlig infiltration av dagvatten
kan ske, for parkeringsytorna foreslds olika tekniker f6r
utférande. Utvidgad verksamhet bedéms vara av sidan
beskaffenhet och omfattning, samt mot beaktande av ra-
dande jordartsférhdllanden och markanvindning omkring
samt nedstréms planomradet, att inte negativ paverkan pa
huruvida god ekologisk status kvarstar eller god kemisk
ytvattenstatus f6r Hugn uppnais.

MKN fér omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formu-
lerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartligga
och uppritta dtgardsprogram f6r kommuner med fler 4n

100 000 invanare.

Planomradet bedéms inte vara utsatt for eller ge upphov till
bullerstérning som péaverkar MKN f6r omgivningsbuller.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd,

biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.
Delar av planomradet berérs av det generella strandskyd-
det, 100 meter, f6r Hugn. For att upphiva strandskyddet

krivs sdrskilda skil enligt 7 kap. 18 c§, se vidare avsnitt
”Strandskydd’.
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Inom omradet finns en allé bestiende av stora l6nnar
och ndgra enstaka bjorkar som leder fram till herrgar-
dens huvudbyggnad och flygelbyggnader.

En allé omfattas av det generella biotopskyddet (enligt
Miljébalkens 7 kap. 11§) och med det avses 16vtrid
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trdd lings en vig eller det som tidigare utgjort
en vig eller 1 ett 1 vrigt Oppet landskap. Triden ska till
overvigande del utgdras av vuxna trid.

Ber6rd allé bedéms inte paverkas negativt av
planférslaget.

4. FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Noresund ligger vid sjon Hugn, i ett omrade inbiddat av
storre sjoar med Rénken i séder och Bysjon 1 6ster. Byg-
den mellan sjéarna priglas av ett boljande landskap, klitt
med skog och éppna smaskaliga jordbruksmarker.

Planomridet omges av Eda golfbana som till viss del
berérs av planforslaget. Delar av planomradet bestir av
6ppna klippta grisytor, golfanliggningens byggnader,
parkering och uppstillningsytor, herrgirden med storre
solitira trid samt l6vvegetation ddribland den allé lings
herrgirdshuvudbyggnadens infart som beskrivs ovan.
Strandlinjen i vist bestir av kala klippor med titare
vegetation.

For hela Noresund finns sedan tidigare en naturvirdesbe-
démning som pekar ut virdefulla miljer. Inom ramen f6r
denna detaljplan har dven naturvirdesintentering utforts.

Den 16vskog som ber6rs i 6stra delen av planomradet pe-
kas i bada utredningar ut som ett omriade med naturvirde,
klass 3. Naturvirdesinventeringen (Henric Ernstson kon-
sult, 2021) beskriver att det patagliga naturvirdet hirrors
till 16vvegetationens inslag av grova trid och inslag av
ddell6vtrdd.

Inom resterande delar av planomréidet pekas enstaka ob-
jekt ut som virdeelement. Virdeelementen bestar av gro-
va trdd, ask, artfynd i form av hussvalor och sobersandbi
samt herrgirdsallén.

En kompletterande och riktad naturvirdesinventering
genomfdrdes 1 juni 2022 (Henric Ernstson konsult) f6r
tva omraden, ett landbaserat och ett limniskt. For aktuell
detaljplan (Noresunds herrgird och niromride (del 1))
berors endast en mindre del av det landbaserade omradet
genom en mindre kompletterande yta i Sster. (Se rédmar-
kering i karta Komplettering pa s.7.)

Resultatet f6r den kompletterande natuvirdesinventering-
en visar att landomradet dr ianspraktaget genom fyll eller
péaverkat genom intilliggande verksamhet och slaget. Inga
indikatorer pa naturvirden dr dterfunna i omradet. Inga
omraden i inventerade delar beddéms pa naturvirdesklass.

Karta éver inventerat omrdde med néturvirdesklasser och
viirdeelement (Naturvdrdesinventering, 2021)

Komplettering. Karta éver inventerat omrdde (rédmarke-
ring) vid kompletterande naturvérdesinventering for land-
baserad och limniskt omrade. Orange markering redovisar
det ursprungliga inventerade omrddet (Kompletterande
naturvirdesinventering, 2022).

Hussvala

Alla naturligt férekommande fagelarter i Sverige omfat-
tas av skyddsbestimmelserna i 4 § artskyddsférordningen
(SES 2007:845). Enligt rédlistan (sammanstillning av ar-
ters status-utdéenderisk inom ett lands grinser) har arten
bed6émts som sarbar.

Ett PM f6r analys och bedémning av planforslagets pa-
verkan pa hussvala har tagits fram (Henric Ernstson kon-
sult 2022).

I foérhéillandet pa plats beskrivs att vid infarten till omra-
det finns tva dldre magasinsbyggnader och dessa anvinds
som lager och i dessa, samt utmed fasaden, noteras flera
bon av hussvala. De hdller till utmed magasinsbyggna-
dernas takfot och i den Ostra byggnaden tillits de bygga
bo inomhus. Vid inventeringen (2021 samt vid den kom-
pletterande inventeringen 2022) noterades flera bon och
minga flygande hussvalor.

Rivning av magasinen skulle kunna skada populationen
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lokalt. Hussvalan trivs i omréidet idag och ir uteslutande
knuten till de gamla byggnaderna som finns i omradet.
Genom att halla byggnader 6ppna samt tillita byggna-
tion under takfot har dessa mycket bra forutsittningar i
omridet. En eventuell flytt av magasinen bedéms, under
férutsittning att de stills i liknande miljé med 6ppet om-
rade runt och inte i en tit dunge, inte paverka boendemil-
jon £6r hussvala. En eventuell flytt ska dock ske utanfor
hickningsperiod.

(Se magasinen markerade i karta pa s.12).

Fladdermius

En inventering av férekomst av fladdermdss har gjorts
(Niklas Wahlstrom, 2022) genom undersékning av bygge-
nader och milj6 i omréadet. Inventeringen genomférdes ge-
nom att atkomliga utrymmen i byggnaderna genomsoktes
invindigt och utvindigt, visuellt och med hjilp av ultra-
ljudsdetektor, for att lokalisera aktiva fladdermuskolonier.

Resultatet visar att inga tecken hittades p4 att fladdermdss
anvinder killarutrymmena i herrgarden eller stolpboden
for Gvervintring. Inga utvindiga spar pd byggnaderna som
indikerade att fladderméss anvinder dem som koloniplats
hittades.

Spillning frin fladdermdss hittades bade i stolpboden och
i herrgarden. 1 stolpboden fanns bara mindre méingder
spridd spillning. P4 herrgardsvinden hittades en stdrre
mingd ansamlad dldre spillning tillsammans med min-
dre mingder spridd spillning av firskare snitt. Inga aktiva
kolonier eller fladdermusindivider kunde iterfinnas vid
invindig avsokning av stolpboden och herrgirden. Inga
utflygande fladdermdss observerades, varken visuellt eller
med hjilp av ultraljudsdetektor, frin solens nedging och
60 minuter framat (22:20 — 23:20). Inga jagande fladder-
m6ss hittades 1 traiddungarna intill stolpboden eller hert-
girden (23:30 — 23:40).

Diskussion 1 utredningen anger att av killarna skulle
teoretiskt killaren vid herrgardens norddstra utbyggnad
kunna fungera som 6vervintringslokal dd den dr mérk och
frostfri nu. Att finna 6vervintrande fladdermoss i killaren

Grundkarta med réd markering av herrgdrdsallén.

ir dock osannolikt di killaren fungerat som pannrum och
dirmed varit uppvirmt vintertid under den senare delen
av byggnadens anvindning, Killaren som fungerat som
tvittstuga bedéms inte limplig pd grund av ljusinslipp
fran fonster i markniva. Den killare som har storst poten-
tial som Gvervintringsplats och troligen tidigare fungerat
som sidan dr killaren under stolpboden. 1 dagsliget dr
den dock helt olimplig pa grund av att dorren ar trasig
och stir 6ppen/inte gir att stinga, samt att hela golvet ir
tickt av mer 4n decimeterdjupt vatten.

Att inte en enda fladdermus registrerades under besoket
var nagot férvanande. Dock noterades att antalet flygande
insekter 1 omradet var mycket ldgt trots gynnsamt vider.
Moijligen édr detta en del av forklaringen till resultatet.
Oarna med trid och buskar omgivna av i det nirmaste
sterila ytor med kortklippt gris producerar sannolikt be-
tydligt mycket mindre biomassa 4n tidigare odlingsland-
skap. Detta i kombination med att skydd 1 form av hogre
vegetation saknas for fladdermdssen nir de ska forflytta
sig mellan tridpartierna, kan mojligen ha gjort att lokalen
inte lingre dr limplig f6r t.ex. en langsamt flygande art
som brunlingora. Till detta kommer dven belysningen av
allén som leder fram till herrgdrden, vilket dven detta ver-
kar avskrickande pa ljusskyende arter som brunlingdra.

Den lilla méngd firskare spillning som hittades kan tyda
pa att atminstone herrgardsvinden kan anvindas som vi-
loplats av jagande fladderméss. Detta sker da sannolikt
under tider dd insekter férekommer 1 stérre mingd, som
vid svirmningar, eller nir kvillarna dr morkare 4n under
yngelperioden i juni-juli.

Slutsatsen ir att herrgdrdsbyggnaden och stolpboden inte
anvinds som 6vervintringslokal eller koloniplats idag,
men att herrgirdsvinden har fungerat som koloniplats
tidigare. Byggnaderna kan ur fladdermussynpunkt rivas
utan negativ paverkan pd fladdermuspopulationen i om-
ridet. For att helt forsikra sig om att inga fladderméss
skadas bor rivning ske under petioden oktober — mars.
Detta dd byggnaderna kan anvindas som viloplatser un-
der sommarhalviret, men inte som 6vervintringslokaler.

Lokal naturvirdssatsning Noresund

Ar 2012 sokte Eda kommun ihop med Eda golfklubb
ett LONA-projekt (lokala naturvardssatsningen) pd No-
resunds golfbana. Ett av de dvergripande malen var att
skapa ett utflyktsmal i en omgivning med olika naturtyper
och naturvirden och att tillgdanglicgéra omradets virden,
samt att héja kunskapen om biologisk mangfald i anslut-
ning till en golfbana genom dndamilsenlig skétsel och
information. Praktiska skogliga dtgirder for att gynna
miljéer f6r den vitryggiga hackspetten ddr sd dr limpligt
har gjorts och ska fortsatt goras i framtiden. Storre de-
lar av LONA-omrddets stricker sig utanfér planomradet.
Tillgdanglichetsanpassad led stricker sig genom omridet
lings vigen och en faunadepa finns utpekad i nirhet till
planomradets sydostra del.
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Planforslag

Planférslaget bedéms kunna genomfdéras utan att st i
konflikt med de lokala naturvirdssatsningarna i omradet.
Den faunadepa som finns utpekad i ndromradet samman-
faller med vad som 1 naturvirdesinventeringen har identi-
fierats som patagligt naturvirde och undantagits planfér-
slaget. Den vitryggiga hackspitten péaverkas inte dd den
inte haller till i ndrheten av planomradet.

Planomréidet har avgrinsats bort fran identifierat natur-
virdesomrade klass 3 och planférslaget bedéms ddrmed
inte paverka den lévvegetationen. Skogsomradet som
grinsar planomradet inkl. NVI-objekt I6vskogsdominerat
skogsparti (klass 3) mot séder féreslas omfattas av en dn-
damalsenlig skétsel och inte avverkas. Skogens funktion
som virdeskapare och barrirdr mellan bostadsfastighet
och besoksanliggning har en viktig funktion som kom-
munen i form av markigare behover virna.

Som nimnts under tidigare rubrik sa omfattas herrgards-
allén (se karta nedan) av det generella biotopskyddet (en-
ligt Miljobalkens 7 kap. 11§). Det dr ddrmed inte tilldtet att
férindra allén utan att f6rst s6ka dispens hos linsstyrel-
sen. Allén i Noresund bedéms utéver dess biologiska vir-
de dven ha ett miljoskapande och kulturhistoriskt virde
t6r herrgardsomradet. Planforslaget har anpassats till att
virna allén och utéver det skydd som finns enligt milj6-
balken sé foreslds utformningsbestimmelse f6r tomtmar-
ken (f)) som anger att tomt ska utformas sa att axeln mot
huvudbyggnaden som vigen och allén forstirker ska be-
varas tillsammans med vigens rundel. Symmetrin mellan
byggnadernas fasadliv och axeln ska bevaras. Planférsla-
get bedéms didrmed inte paverka allén negativt.

Inom omradet i anslutning till de planerade nya annexen
mot vister (se rubriken Bebyggelseomraden) ir marken tinkt
att anpassas till befintliga héjdskillnader och terrasseras
ner mot sjon, vilket bedéms kunna skapa goda rumsliga

effekter.

Hussvalor som noterats i omréadet har haft bo i de tva bo-
dar/magasin som finns i omridets sodra del. Planforsla-
get kan innebira en forindring avseende bebyggelse, samt
en 6kad rorelse i denna del av omradet. Planférslaget moj-
lige6r fOr alternativet att magasinen flyttas nagot lingre
soderut till delomrade f6r avsedd maskinhall (omride f6r
besoksanliggning och parkering i séder). En 6ppenhet
finns hir i landskapet mot norr och sydost. Bedémningen
ir att svalorna kan finna boplats inom en sidan placering
av magasinen i omradet. Flytt av byggnaderna ska i sa fall
g6ras under limplig tid pa dret dvs. inte hickningssisong,
Planférslaget mojliggor dven for att lata magasinen std
kvar i dess ursprungliga lige (se ytterligare beskrivning
under rubtiken Bebyggelseonsriden).

Utifrdn slutsats frin fladdermusinventeringen féreslas
att herrgirdsbyggnadens rivning (se vidare beskrivning
under Bebyggelseomraden) sker under perioden oktober —
mars for att ta hdnsyn till att byggnaderna kan anvindas
som viloplatser under sommarhalviret, men inte som
overvintringslokaler.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta férekommer grundlager av
lera, mordn och berg 1 omradet. Se karta nedan. Djup
till berg bedéms vara mellan 0-3 meter enligt SGU:s
jorddjupskarta.

En geoteknisk undersékning har genomférts av Sweco
(2021-08-13) infor arbetet med detaljplanen. Vid okulir-
besiktning av omradet anvindes en handhillen sticksond
for att kontrollera jordférhillandena pa plats. Lera dter-
fanns vid platsen £6r Annex B medan jorden vid Annex A
och C bestod mestadels av sand. Vid platserna tér 6vriga
annex kunde sticksonden endast stickas ned till ca 0,3-0,4
m djup, vilket bedéms visa pé att jorden ddrunder bestir
av den morin som anges pd jordartskartan.

Sittningar kan uppkomma i omridet vid spianningsok-
ningar i form av t.ex fyllning, huslaster m.m men dé jord-
miktigheten i omradet 4r ringa bedéms inga sittningsre-

laterade problem foreligga.

Generellt foreligger inga geotekniska problem avseende
grundliggning. Vid markutfyllningar ska matjordslager
schaktas bort och tidig utliggning utféras innan bygg-
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Skarbols gdmla tomt

SGU:s jordartskarta redovisar grundlager av lera (gul mar-
kering), mordn (bldagrd markering) och berg (réd markering)
i omrddet.
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nation pabdrjas £6r att undvika eventuella sittningar f6r

bygegnaderna. Byggnader bedéms kunna grundliggas
ytligt.

Risk for ras, skred och erosion
Delar av planomradet pekas ut som omride med férutsitt-
ningar for skred i finkornig jordart i SGU:s lutningsanalys.

I den geotekniska undersdkningen beskrivs att stabi-
litetstérhallandena for planerade byggnader dr gynn-
samma avseende topografi med undantag fér annex G.
Men di jordlagerférhdllandena dr gynnsamma med mes-
tadels friktionsjord och morin, samt att djup till berg dr
litet bedéms forhdllanden vad giller totalstabilitet som
tillfredsstillande.

Planférslag

Utifrdn genomférd geoteknisk utredning bedéms inga be-
tydande geotekniska hinder eller restriktioner féreligga f6r
planforslaget. Samrdd under projekteringsskedet ska ske
mellan bla. geotekniker, markprojektdr och konstruktor.

I projekteringsskedet, nir byggnaders lige, markbelast-
ning, utbredning i plan samt niva pa firdigt golv dr kinda,
erfordras kompletterande geotekniska undersékningar f6r
att bestimma mark- och grundliggningsforutsittningar.

Foérorenad mark

Omradet har historiskt nyttjats f6r jord- och skogsbruk
samt senare Overgitt till fattigviard och dldreboende. Inga
tidigare anvindningar bedéms ha orsakat nagra forore-
ningar pa platsen.

Avloppsteningsverket 6ster om planomridet har pekats
ut som ett potentiellt férorenat omrade. Eventuell férore-
ning bedéms inte paverka detaljplanen.

Planférslag

Om markféroreningar patriffas under mark-, spring-,
schakt- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndigheten kon-
taktas enligt miljébalken 10 kap 11§.

Radon

Radon dr en osynlig och luktfti gas som bildas nir det ra-
dioaktiva grundimnet radium sénderfaller. Marken dr den
vanligaste radonkillan.

Enligt &versiktlig inventering (1989) utgér marken i om-
radet inte hégriskomrade vad avser radon. Fér mark som
klassas som normalriskomrade f6r radon giller generellt
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r markradon lo-
kalt. Ddrfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket,
att grundliggning ska utféras radonskyddande. Kravet
innebdr att byggnadsdelar som star i kontakt med jorden
utformas si att luft frain marken férhindras att tringa in i
byggnaden. Speciell uppmirksamhet maste dirvid dgnas
at héltagningar i golvet f6r genomfdringar etc. Atgéirder
tor att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projekteringen av nybyggnationen. Riktvirdet f6r radon
i inomhusluften 4r 200 Bq/ma3. Ar radonhalten hégre dr
den en oldgenhet f6r minniskors hilsa.

Planforslag

Markradonundersékning ska goéras av byggherren 1 sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsikert utférande for att klara angivna riktvirden.

Fornlamningar och kulturminnen

Herrgardsmiljon har klassats som 6vrig kulturhistorisk
limning. Miljon bestar av herrgarden och tre flygelbygg-
nader. Herrgardens virde dr nedsatt pa grund av dess
skick. Virdeelement att bevara har tidigare bedomts vara
dess exteriér (utformning och materialval). I gillande de-
taljplan regleras byggnadens utformning med fasad i tra-
panel som ska vara malad i ljus oljefirg, tak av lertegel
eller skiffer samt takets lutning;

Flygelbyggnaderna omfattas i gillande detaljplan av g-
bestimmelser som anger att omradet utgdr en virdefull
milj6 och byggnaderna inte far férvanskas samt att bygg-
naderna inte fir rivas eller dndras exteriort.

Vidare anger gillande detaljplan att befintlig bebyggelse
kan utdkas med flygelbyggnader i symmetrisk formering
sydost om huvudbyggnaden.

Utanfér planomradet finns fornlimning, méijlig fornlam-
ning och tva limningar som klassats som 6vrig kulturhis-
torisk limning, Ingen av dessa berdrs av planférslaget.

Planforslag

Herrgardens huvudbyggnad har férfallit under en tid och
har konstaterats i daligt skick (se beskrivning under Szazus-
besiktning) varpa den foreslas rivas. Av denna anledning f6-
reslds inga skyddsbestimmelser. Pa platsen foreslas istillet
huvudbyggnaden kunna ersittas av en ny byggnad i lik-
nande stil. Se beskrivning av byggritt med bestimmelser

under Bostad, tillfillig vistelse och besiksanliggning (BOR).

For att sikerstilla en fortsatt symmetri i byggnadernas
placering inom omradet har byggritterna begrinsats i
utbredning. Fér nya byggritter pa den Ostra sidan av hu-
vudbyggnaden foéreslas att bygenadsverk ska placeras sa
fasadliv som vetter mot alléen linjerar med nidrmaste be-
fintligt annex fasadliv (p,). Fér byggritter pa den vistra
sidan av huvudbyggnaden foreslas att byggnad ska pla-
ceras sa att fasadliv som vetter mot garden linjerar med
byggnadens fasadliv intill, samt dr centrerad med byggnad
inom byggritt pa motsatt sida av anvindningsomradet
(p,)- Da omradet utgér en kulturhistoriskt virdefull miljé
foreslds utdkad lovplikt genom att bygglov krivs dven for
attefallshus och attefallstillbyggnad (a,) inom ytan mellan
byggritterna. Detta syftar till att sdkerstélla att inte sddana
bygglovsfria dtgirder kan utféras pd prickmark (:::::) i
siktlinjen for herrgardsbyggnaden mot vister. Hir fore-
slas dven bestimmelse om att tomt ska utformas sa att
symmetriaxeln bevaras (fy).

For befintliga flygelbyggnader/annex foreslis bestim-
melse om att byggnad far inte rivas (r,) samt med varsam-
hetsbestimmelse som lyder att fasader ska vara av trd och
fargsittas i ljus kulor. Takvinkel ska vara mellan 27 och 34
grader, tak ska vara av skiffer, lertegel eller betongtegel,
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samt ska byggnadens fonstersittning med fonstrens in-
delning och spréjs bibehillas till sin utformning (k,). For
stolpboden féreslds varsamhetsbestimmelse som anger
att byggnadens killare, faluréda tripanel, takvinkel med
tak av skiffer, klocktorn och spréjade fénster ska bibehal-
las (k).

Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyddade
enligt kulturminneslagen. Skulle i samband med exploa-
tering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patriffas skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

I omridet kring Skarbol har det funnits bebyggelse sedan
ling tid tillbaka. Det dldsta skriftliga beligget f6r girden
Skarbol dr frin 1503 da det anges att garden dr skatte-
belagt med 1 mantal. Herrgarden Noresund byggs 1762
av assessor Axel Noreen. Garden bytte dgare flertalet
ginger och 1867 kom egendomen Noresund att utgéra
halva hemmanet Skarbol och hade diarmed det utseende
och det lige som den har idag. Ar 1889 kopte Koéla kom-
mun Noresunds herrgard for att ha som fattighus. Un-
der stora delar av 1900-talet (fram till slutet av 1970-talet)
fungerade herrgirden som alderdomshem och virdhem.
P34 1990-talet bildades Eda Golfklubb och vid samma tid-
punkt byggdes golfbanan som idag ligger natursként pa

Noresund.

I omradet finns idag blandad bebyggelse frin 1800-talets
bérjan fram till nu. Ser man till byggnadernas funktion sa
ir det bostadshus som dominerar, men till flera fastigheter
hér ocksa diverse ekonomibyggnader som tydligt speglar
den niring som priglat omradet. Urvalet av fasadmaterial
1 omradet utgdrs av allt fran traditionella paneler i falu-
rétt och vitt till eternitplattor, puts och olika slag av te-
gel. Bland takmaterialen verkar idag olika slag av plat och
betongtegel vara férhirskande, men traditionella material
som lertegel och skiffer férekommer ocksa.
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Tva av flygelbyggnaderna intill herrgdrden.

Bebyggelse och gestaltning

Herrgardsmiljon

Herrgardsmiljon bestir av herrgarden och tre flygelbygg-
nader. Herrgardsbyggnaden dr uppford i tvd vaningar med
vind och har en fasad av stiende vit tripanel. Taket utgors
av sadeltak lagt med betongtegel och dr pa den Ostra sidan
forsett med tre halvrunda vindsfonster/mindre takkupor
och tickt med takpannor. Byggnaden har sex fonsteraxlar
med vitmalade sexdelade fonster. P4 taknocken finns fyra
platklidda skorstenar. Fran borjan utgjordes byggnaden
av en vaning som senare byggdes till och pa.

Statusbesiktning

Skicket herrgardens huvudbyggnad dr i har féranlett att en
statusbesiktning genomférts av IRM Contracting 1 Kris-
tinehamn AB under planarbetet. Utlitandet (2022-03-04)
beskriver att utvindig byggnad omfattas av mycket efter-
satt underhdll vad avser takbeldggning, fasadpanel och
fonster, dvs klimatskdarmen i sin helhet. Rotskador fore-
ligger och framfor allt i ”sidobyggnader” Bor rivas.

Avseende grundliggning beskrivs torpargrund med
stensockel under birande viggar, savil ytterviggar som
innerviggar. Organiskt material férekommer bade som
byggavfall och i aterfyllda jordmassor. Omfattande utbyte
av material 1 bef. dterfyllnad krivs f6r att sdkerstilla att
inte nagon mikrobiell pavixt skall aterkomma i grunden.

Invindigt byggnaden har sanering av rétskador paborjats
i golvbjilklaget. Typ av rétskador eller svampangrepp har
inte kunnat faststillas. Anvindbara EL.-och VVS-installa-
tioner saknas i sin helhet.

Sammanfattande anges att en betydande ekonomisk in-
sats kommer att krivas for en aterstillning av byggnaden
1 anvindningsbart skick och de bevarandevirda egenska-
perna. Vid en sidan omfattande restaurering dér byggna-
dens livslingd avsevirt forlings, kommer kravstillning pa
utférandet att jimféras med motsvarande nybyggnad (for
tillgdnglighet, energi, brand, barighet och stadga samt hy-
gien, hilsa och milj6). De kvalitéer ett bevarande innebdr i
relation till att dterskapa miljon med en ny byggnad kom-

Herrgardsbyggnaden.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE INOM PLANOMRADET

-
STOLPBOD

HUVUDBYGGNAD
HERRGARD

mer att vara begrinsade. Inredningsdetaljer som till exem-
pel kakelugnar, skdpsnickerier, dorrar och paneler saknas i
sin helhet 1 byggnaden.

Tilliggsisolering av en timmerstomme ska ske pa utsidan,
sd att massiva timret/plankor fir vara lingst in mot det
uppvirmda utrymmet. Detta f6r att undvika fuktproble-
matik. En tilliggsisolering utvindigt leder d4 till att virde-
na exteriort inte kommer att kunna bevaras i nigon storre
omfattning utan en férvanskning av byggnaden kommer
att ske, for att om mojligt klara stillda energikrav. Alter-
nativt utférande med normenlig invindig tilliggsisolering
kommer att innebdra minskad uthyrningsbar yta BOA,
med minskade hyresintikter och férsimrad ekonomi, som
foljd. Stor risk foreligger for framtida fuktproblem i vigg
och takkonstruktionen, varfor detta inte rekommenderas

Bevarande av huvudbyggnaden kommer att innebira
6kade produktionskostnader i stotleksordningen 25-35%.

Till girden horde fran boérjan tva timrade flygelbyggna-
der, varav en var tvitt- och bakstuga. Den tredje flygeln
ir hitflyttad, troligen under 1930-40-talet. De tre flygel-
byggnaderna/annexen har en takfotshojd pa ca. 4,5 me-
ter, fasad av vitmalad, liggande tripanel och sadeltak lagda
med gratt betongtegel Annexen anvinds for uthyrning av
boende.

Golfanlaggning

Resterande byggnader inom omradet har koppling till
golfanliggningen. Huvudbyggnaden édr en lada som idag
innehaller funktionerna golfbutik, reception och restaur-
ang samt omklidningsrum. Ladan dr uppford i faluréd
tripanel, samt partier av tegel och puts.

Golfkrogen Noresund beligen i omradet hyr dven ut ka-
jaker, fiskebatar och fiskeutrustning.

RECEPTION,
GOLFBUTIK,
RESTAURANG

-

Ovriga byggnader tillhérande anliggningen bestir av
stolpbod i nort, klubbstuga i séder och tvi bodar/ma-
gasin i Oster. Stolpboden i norr utgdr en timrad bod med
vilvd stenkillare under. Denna bod ar den sista av de
ekonomibyggnader som fram till slutet av 1900-talet lig
vaster om huvudbyggnaden. Det stora dubbelmagasinet
ar ett fore detta fattigmagasin som flyttades hit i borjan av
1900-talet. Byggnaden dr timrad, malad med r6d slamfirg
och dess sadeltak dr lagt med skiffer. Det mindre, "Rég-
magasinet” flyttades fran garden Der oppe 1874. Magasi-
net 4r kldtt med liggande faluréd panel, utom i gavelspet-
sarna som har locklistpanel. Omfattningar kring port och
fonster dr vitmalade och rikt dekorerade.

Inom omradet stills dven upp maskiner och redskap till-
horande verksamheten.

Magasinen.
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Konceptforslag

2019 tog SBK Virmland AB fram ett konceptforslag
for utveckling av Noresund. Hir beskrivs méjligheter till
sjonira boende genom omsorgsfull ombyggnation av be-
fintliga byggnader samt nybyggnation av annex mot sjon.
Mojlighet till gemensamhetslokal med bastu, tridgard och
odlingsmdjligheter, batbrygga med batplats samt restaur-
ang. Idéskiss for fyra annex mot sjon redovisas med inspi-
ration frin och stor hinsyn till kulturmiljén men samtidigt
integrerade med moderna inslag,

Planférslag
Planférslaget innebar flera olika anvindningsomraden.

Anvindningen “tillfallig vistelse” (O) som foreslds inom
planomradet syftar till tillfillig Gvernattning vilket i det
hir fallet syftar till boende fér primirt golfgister. I an-
vindningen ingdr dven siadan verksamhet som komplet-
terar den tillflliga vistelsen, som till exempel parkering,
kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven
de personalutrymmen som behdvs ingir.

Anvindningen “’bes6ksanliggning” (R) anvinds fér om-
raden fo6r verksamheter som riktar sig till besékare och an-
vinds for all besoksintensiv verksamhet. I anvindningen
ingidr dven sadant som kan ses som komplement till be-
s6ksanldggningen. Det kan till exempel vara mindre buti-
ker, restauranger, servicehus, verkstider, garage, parkering

och lekplats.

Bostad och tillfillig vistelse (BO)

Omride foér bostadsanvindning (B) och tillfillig vistelse
(O) foreslas i kombination (BO) inom den vistra delen av
herrgirdsmiljon. Omradet syftar till att kunna anvindas
for savil privatbostider som for uthyrning av boende. Hir
medges byggritt for fyra nya byggnader, avsedda f6r sma-

Idéskiss for annex mot sjon, ur konceptforslag av SBK Virmland AB.

Idéskiss for utveckling av ladugdrden, SBK Virmland AB.
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/S 7

4

Ovan syns inzoomad del av plankartan ddr ny byggrdtt med en mindre remsa av mark som endast far forses med utskjutande

byggnadsdelar fran huvudbyggnad (+++++) far anordnas.

hus genom villor eller parhus. Inom de nya byggnaderna
bedéms 1-2 ligenheter kunna skapas.

Ny bebyggelse som medges inom herrgirdsmiljéns vistra
del f6reslds utformas med hinsyn till kulturmiljén genom
bland annat dess volym, skala och placering och samtidigt
ges mojlighet till moderna inslag f6r att spegla ett nytt
tidslager. Hir foreslds bestimmelser om att storsta bygg-
nadsarea 4r 100 m* (e)), att tak ska vara av skiffer, lertegel
eller betongtegel (f), byggnad ska utformas med sadeltak
(f,), att ny bebyggelse ska utformas med fasad av tripanel
och malas iljus kul6r (£,), att hogsta takfotshojd dr 4,5 me-
ter (h,) och att takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader
(0,). Detta ger en trappning i byggnadshéjd mot vattnet
och att de nya byggnaderna underordnas huvudbyggna-
den, samtidigt som det medger 1,5 vaning,

Byggnadernas placering dr viktig for att bevara symmetri-
axeln och herrgardens struktur, ddrmed ér byggritterna
tydligt avgrinsade, samt foreslds bestimmelse att tomt ska
utformas sd att symmetriaxeln bevaras (f). Har har givits
lite marginal f6r anpassningar 1 byggskedet, men viktigt dr
att de nya byggnaderna placeras symmetriskt och dirmed
anges att byggnad ska placeras sd att fasadliv som vetter
mot garden linjerar med byggnadens fasadliv intill, samt
ir centrerad med byggnad inom byggritt pA motsatt sida
av anvandningsomradet (p,). Hér fOreslas dven begrins-
ning av markens bebyggande (prickmark) pa tomtmar-
ken for att virna symmetriaxel, siktlinje och upplevelse
av framforallt huvudbyggnaden frin vattnet. Da omradet
utgor en kulturhistoriskt virdefull miljé foreslas utékad
lovplikt genom att bygglov krivs dven for attefallshus och
attefallstillbyggnad (a,) inom ytan mellan byggritterna.
Bedoémningen dr att det vore olimpligt att utféra sidana
bygglovsfria dtgirder pa prickmarken (::::1) som da skulle
péaverka de virden i siktlinje och symmetri som efterstri-
vas, samt riskera att bryta upp girdsmiljén och paverka
upplevelsen av herrgardsbyggnaden mot vist/nordvist.

Bostad, tillfallig vistelse och besiksanliggning (BOR)

Inom den 6stra delen av herrgardsmiljon féreslds byggritt
fér en fortsatt huvudbyggnad, de tre befintliga annexen,
samt tre nya byggnader mot 6ster.

Di herrgirdsbyggnaden bedéms vara i sadant daligt skick
att det bedéms savil tekniskt som ekonomiskt svért att
kunna genomféra en ombyggnation enligt moderna bygg-
krav (Boverkets byggregler) med de kulturhistoriska vir-
dena dterstillda (se besiktningsprotokoll) féreslds denna
ersittas av en ny byggnad i liknande stil. For att dven ny
byggnad ska fa karaktir av huvudbyggnad i herrgirdsmil-
jon foreslas liknande fotavtryck som befintlig byggnad
sikerstillas genom bestimmelse om att minsta byggnad-
sarea dr 340 m* (e ). For att byggnaden fortsatt ska vara
héjdmassigt dominant och 6verordnad 6vriga annex fore-
slas att hogsta takfotsh6jd dr 9 meter och ldgsta takfots-
hojd dr 7 meter (h,).Vidare anges att byggnaden ska ha en
symmetriskt uppbygd fasad avseende entré och fénster-
sdttning samt fasad i tripanel med ljus kul6r. Huvudentré
ska vara riktad mot infart med allé i sydost (f) tillsammans
med bestimmelse om att tak ska vara av skiffer, lertegel
eller betongtegel (f,) byggnad ska utformas med sadeltak
(f,), samt att takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader
(0). Mot vister féreslas en ligre tillbyggnad vara mojligt
dir hogsta takfotshojd inte fir vara hégre dn nivan for hu-
vudbyggnadens férsta vaningsplans takbjilklag (h,). For
tillbyggnad foreslas dven bestimmelserna f,, f; och o,.

Da takkukpor finns pa huvudbyggnaden idag féreslas det
fortsatt vara méjligt genom att takkupor far anordnas (f).
Utformningen av en ny huvudbyggnad férordas utféras
enligt befintlig stil med manga, héga och spréjstérsedda
fénster lings langsidan. Inom huvudbyggnaden bedéms
8-10 ldgenheter kunna skapas, men hir kan dven bli aktu-
ellt med restaurang eller liknande.

Utifran slutsats frin fladdermusinventeringen foreslés att
herrgardsbyggnadens rivning sker under perioden okto-
ber — mars for att ta hdnsyn till att byggnaderna kan an-
vindas som viloplatser under sommarhalvaret, men inte
som &vervintringslokaler.

Befintliga annex mot Oster (som ir i bittre skick dn hu-
vudbyggnaden) foreslas sikerstillas genom bestimmelse
om att byggnad far inte rivas (r,) samt med varsamhets-
bestimmelse som lyder att fasader ska vara av trd och
fargsittas i ljus kuldr. Takvinkel ska vara mellan 27 och
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Ovan syns planillustration.

Ovan syns planillustration, illustration med markering av axel, allé och gdrdszon vars karaktdr dr viktig att virna.
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34 grader,byggnad ska utformas med sadeltak (f,), tak ska
vara av skiffer, lertegel eller betongtegel, samt ska byggna-
dens fonstersittning med fonstrens indelning och spréjs
bibehallas till sin utformning (k,)

Befintliga annex skiljer sig ndgot at i storlek och utféran-
de. Foreslagna byggritter har anpassats till att inrymma
befintlig bebyggelse samt med de nya byggnaderna for-
s6ka halla en linje. For att sikestilla detta f6r de nya bygg-
ritterna foreslds att byggnad ska placeras sa att fasadliv
som vetter mot allén linjerar med nidrmaste befintligt an-
nex fasadliv (p,), samt fOreslas en remsa med mark som
endast far férses med utskjutande byggnadsdelar fran hu-
vudbyggnad (+++++) f6r att mojliggora tillbyggnad likt
de pa befintliga annex.

De nya byggnaderna som medges mot 6ster foreslds ut-
formas fOr att harmoniera med befintlig bebyggelse ge-
nom bestimmelser om att storsta byggnadsarea ir 120 m?
(e,) att tak ska vara av skiffer, lertegel eller betongtegel
(f), att ny bebyggelse ska utformas med fasad av tripa-
nel och malas i ljus kulér (), att en hégsta takfotshéjd
ir 6 meter (h,), att byggnad ska utformas med sadeltak
(f,) och att takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader
(0). I de nya byggnaderna bedéms mellan 1-4 ligenhe-
ter/byggnad kunna anordnas. I befintliga byggnader be-
déms omkring 8 rum f6r uthyrning kunna anordnas per
byggnad. For 6kad flexibilitet kan dven hir tinkas bli café,
mindre hantverksbutik eller liknande. For att sikerstilla
att herrgirdsmiljons karaktir bevaras anges att tomt ska
utformas si att axeln mot huvudbyggnaden som vigen
och alléen forstirker ska bevaras tillsammans med vigens
rundel. Symmetrin mellan byggnadernas fasadliv och ax-
eln ska bevaras (£).

Inom detta markanvindningsomrade finns i den norra
delen en befintlig stolpbod. Hir foreslas mojlighet att an-
ordna komplementbyggnad till endera bostider eller till
uthyrning foér verksamheten, dir exempelvis méjlighet
till vinprovning, lokal f6r mindre sammankomster, bastu
och badtunna eller liknande kan inrymmas. For att virna
byggnadens karaktirsdrag foreslds varsamhetsbestim-
melse som anger att byggnadens killare, faluréda tripa-
nel, takvinkel med tak av skiffer, klocktorn och spréjade
fonster ska bibehallas (k).

For att mojliggdra ytterligare komplement foreslas be-
stimmelse om att storsta byggnadsarea dr 100 m* (e)) och
hogsta takfotshojd 4r 4,5 m (h,). En byggnad inom detta
omrade foreslds gestaltas for att harmoniera med herr-
gardsmiljén da liget gor att den kan ldsas in i det sam-
manhanget. Dirmed foreslas bestimmelse att tak ska vara
av skiffer, lertegel eller betongtegel (f,), att byggnad ska
utformas med sadeltak (f), samt takets vinkel ska vara
mellan 27 och 34 grader (o,).

Besoksanliggning och tillfillig vistelse (RO)

Inom detta anvindningsomrade finns ladugirden dir
befintliga funktioner fortsatt ska kunna vara méjligt. En
framtida utveckling kan dven ses innehalla rum f6r Gver-
nattning och mdojlighet till att bedriva verksamhet med

konferens, bréllop och evenemang. Fortsatt parkerings-
méjlighet ska finnas i anslutning till byggnaden.

Forslagsvis rivs silon for att skapa en attraktivare miljé
kring byggnaden. Maskiner, redskap och liknande som
férekommer utspritt 1 anslutning till ladugarden foreslas
flyttas harifran.

Inom omridet finns dven golfklubbens klubbhus med ex-
pedition, administration, méteslokaler m.m. Hir foreslas
ingen férindring utan dessa funktioner ér tinkta i byggna-
den dven i framtiden.

Bestimmelser inom omradet anger att stdrsta byggnad-
sarea dr 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
(e,), forutom for egenskapsomride vid ladugirden dir
en hégre koncentration av bebyggelse finns och storsta
byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom egenskaps-
omradet (e ). Det mojliggor for utbyggnad och komple-
ment inom omradet. For att medge befintlig ladugards-
byggnad eller motsvarande foreslds att hégsta nockhéjd
dr 12 meter (hy) samt att takkupor fir anordnas (f). For
ovriga anvindningsomridet foreslas istillet att hogsta
nockhojd ar 6 meter (h,) for att inte medge for hog be-
byggelse i anslutning till herrgardsmiljén. Vidare foreslas
att byggnad ska i huvudsak utformas med faluréd tripanel
(f,), samt att tak ska vara av ¢j reflekterande material (f)).

For de mindre egenskapsomriaden som férekommer inom
anvindningsomradet mellan markreservaten (u, och g))
toreslds samma bestimmelser som ovan férutom f..

Solpaneler som har nagon form av anti-reflekterande ma-
terial kan uppféras i enlighet med bestimmelsen f,.

Besiksanliggning, tillfillig vistelse och parkering (ROP)
Inom detta anvindningsomréide finns tva bodar/magasin
idag. Anvindningsomridet dr beldget vid entrén till om-
ridet och har diskuterats f6r en ev. ny servicebyggnad.
De tvd bodar/magasin som finns inom omridet idag kan
dirmed komma att behéva flyttas.

Liget vid entrén till omradet med ndrhet till ladugdrden
och parkering bedéms dndamadlsenligt for en service-
byggnads funktion och féreslds som ett alternativt lige
(se alternativ placering under rubriken Besiksanliggning och
parkering (RP). Servicebyggnaden avser innehdlla recep-
tion med incheckning, WC/dusch, latrintémning, om-
kladningsrum, ett ev. mindre kék, samt ev. dven golfbutik
och anmilan f6r golfspel. Servicebyggnaden dr tinkt att
kunna nyttjas av sdvil camping- som golfgister. Inom
omrédet skulle dven byggnad for tillfillig vistelse kunna
uppforas.

For att inrymma alternativet att kunna bygga servicebygg-
nad samt behalla magasinen inom omradet foreslas att
storsta byggnadsarea dr 250 m? (e,), att hogsta takfotshojd
ir 4,5 meter (h,) att tak ska vara av ej reflekterande mate-
rial (f), att byggnad i huvudsak ska utformas med faluréd
tripanel (f)) for att harmoniera med ladugardsbyggnaden.

Parkering (P) foreslds hir for att inte skapa en definitiv
grians mot den samlade parkeringsytan utan mdojliggéra
anvindningen dven inom denna del av omradet.
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Besiksantiggning och parkering (RP)
Markanvindning beséksanldggning och parkering fore-
slas for tva omrdden i planen.

Inom den norra delen, éster om mark f6r camping och
parkering (N, P), foreslds ett alternativt lige for service-
bygenad tillhérande verksamheterna i omradet. For att
uppritta sidan byggnad foreslis att storsta byggnadsarea
ar 150 m* inom anvindningsomradet (e,), byggnad ska i
huvudsak utformas med falurdd tripanel (£,), tak ska vara
av ¢j reflekterande material (f), samt féreslas att hogsta
takfotshojd dr 4,5 meter (h,).

Parkering (P) foreslas hir som en kompletterande mark-
anvindning om inte servicebyggnad uppférs pa denna

plats.

Inom den sédra delen avser mojliggéras f6r att en ny ma-
skinhall med tillhérande gardsutrymme ska kunna byggas
for att inrymma golfverksamhetens maskiner och redskap
m.m som avses flyttas frin ladugarden. Hit skulle dven de
tvd bodar/magasin som finns norrut idag kunna flyttas.

Hir forslas bestimmelse om att stérsta byggnadsarea dr
50% av fastighetsarea inom egenskapsomradet (e,) samt
att hogsta takfotsh6jd dr 6 meter (h,) for att mojliggora
anvindning f6r maskiner.

Parkering (P) foreslas hir for att inte skapa en definitiv
grins mot den samlade parkeringsytan utan mojliggéra
anvindningen dven inom denna del av omradet.

Camping och parkering

Pi en yta av ca 4400 m? foreslds uppstillning av ca 10-
15 husvagnar och husbilar kunna anordnas inom an-
vindning fér camping (N,) samtidigt som ytan dven kan
fungera som kompletterande parkering (P). Uppstillning
avses kunna ske under en hel sdsong ca. 6 manader, f6r
bl.a golfgister och gister som hjilper till med skétseln i
golfbaneomradet.

Vid uppstillning dr viktigt att tinka pa rekommenderade
sikerhetsavstand pa 4 meter mellan tva campingfordon.

minst4m minst4 m minst3m

minst4m

M
minst4m minst4m minst4m

Bild ovan visar rekommenderade sdkerhetsavstand, ur
MSB:s skrift ”Brandsdker camping”.

Fortilt riknas in i utbredning av campingfordon. (Se il-
lustration pa s.17.)

Service och arbetsplatser

Amotsfors titort ir beliget ca 4 km sydost om planom-
ridet. Hir finns viss offentlic och kommersiell service
sasom livsmedelsbutik, frisersalong, folktandvard, bank,
pizzeria m.m. Flera storre arbetsplatser finns i titorten ex-
empelvis Norma Precision AB och Nordic Paper AB. Hir
finns dven Girdesskolan (ak F-0) och férskolan Blasippan
med fem avdelningar.

Adolfsfors skola (ak F-5) och férskola med fyra avdel-

ningar finns ca 3,5 km mot nordvist.

Planforslag

Planférslaget kan mojliggora for ytterligare arbetsplatser
vid en utveckling av befintlig verksamhet i omradet. Ge-
nom att mojliggéra for fler bostider kan inflyttning till
platsen ske och 1 samband med fler boende i omradet ett
stirkt underlag ges f6r skolverksamhet och annan service
i naromridet.

Tillganglighet
Omridet bedéms ha god tillginglighet idag.

Planférslag

Nytillkommande byggnader och anliggningar ska utfor-
mas tillgdngliga f6r personer med nedsatt rorelse- eller
otienteringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Noresundsomridet dr ett attraktivt rekreationsomride. 1
huvudsak nyttjas omradet f6r golf.

Planforslag

Golfanliggningen omger det ev. nya ’bostadsomradet”
men utemiljo med méjlighet till lek och rekreation for
framtida boende 1 omradet bedéms finnas inom herr-
gardsmiljon samt i strandomradet.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av generellt strandskydd pa 100
meter. Strandskyddet dr ett generellt skydd som giller
i hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag,
Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allméin-
hetens tillgdng till strandomrdden och att bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya bygg-
nader uppféras, byggnader dndras till annat dndamal,
gravnings- och andra férberedelsearbeten f6r bebyggelse
utforas eller andra anlidggningar eller anordningar utféras
som hindrar allmidnhetens tilltride eller forsimrar livsvill-
koren for djur eller vixter (MB 7 kap 16§).

Om sirskilda skdl enligt MB 7 kap 18§ foreligger kan
kommunen ge dispens fran strandskyddsbestimmelserna.
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Kommunen kan ocksa upphiva strandskyddet £6r ett om-
ride i samband med att en ny detaljplan antas, om det
finns sdrskilda skil f6r det och om intresset av att detalj-
planera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften.

For att trygga allméinhetens tillgang till fria strinder och
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och
i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behdvs for
att sidkerstilla fri passage mellan strandlinjen och bygg-
naderna eller anliggningarna. Detta giller dock inte om
en sadan anvindning av omrddet nirmast strandlinjen dr
omdijlig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller
anliggningarnas funktion.

Delar av strandskyddet har tidigare upphivts (1988-10-
06) fo6r anliggande av golfbanan.

Planforslag

En del av det nordvistra hornet av marken som foreslis
tér bostider och tillfilligt boende omfattas av strand-
skydd. Marken utgdr del av herrgdrdsmiljén och har linge
varit ianspraktaget som herrgdrdstomt, dirmed féreslas
att strandskyddet 4r upphivt (a,) for denna del med motiv
enligt MB 7 kap 18 ¢

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften,

Utover det bedoms det dven vara av angeldget allméint in-
tresse att ha en sammanhallen planering av marken for
herrgarden med hinsyn till bevarande av kulturmiljon.
dirmed hinvisas dven till MB 7 kap 18 c:

5. behéver tas i ansprak for att tilloodose ett angeldget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,
med hinsyn till det allmdnna intresset att bevara kultur-
miljén f6r framtiden.

GATOR OCH TRAFIK

Omridet nés fran linsvig 177 via en mindre enskild vig;

Vig 177 har en senast uppmitt ADT pa 1060 fordon, va-
rav 122 fordon inrdknas som tung trafik. Vigen har en
hastighet pa 70 km/h och ir primar led for fatligt gods.

Infarten till omradet dr beldgen pa en rakstricka med god
sikt. Den enskilda vigens kérbana har en bredd av ca 4
meter med breddning vid anvisade métesplatser. Vigen
har en hastighetsbegrinsning pd 70 km/h med rekom-
menderad hastighet skyltad for 30 km/h. Vigen ir asfal-
terad. Lings den enskilda vigen finns ett flertal fastigheter
som dr ndra belidgna kérbanan.

Verksamheten i omridet uppskattar att den genererar i
snitt 50 bilar om dagen under golfsisongen. Tung trafik
sdsom varutransporter, lastbilar med material till golfen
utgor 5 lastbilar i veckan och £6r husbilsuppstillning 10-
15 i veckan.

Total trafik beriknas dirmed uppga tll ca 53 fordon/dag

under hogsisong, varav ca 1% dr tunga fordon.

Planomrédet ber6r Skarbol s:2 som utgdr samfillighet f6r
vigindamal. Berérda delar omfattar tidigare huvudvig till

herrgirden samt en liten sidovdg som 1844 ledde till en
déavarande dng. Tidigare har dessa sikrat en gemensam
nytta, men denna finns inte lingre.

Gemensamhetsanliggning (GA:3) finns for infartsvigen
till planomradet. Denna bedéms fortsatt fylla en funk-
tion vid ett plangenomférande och féreslds dirmed som
markreservat for gemensamhetsanliggning (g,).

Planférslag
Verksamheten uppskattar en framtida trafikékning med
50% i omradet vid ett plangenomférande, vilket innebir

ca 79 fordon/dag till golfanliggningen.

For de nya bostiderna bedéms (i ett scenario att det blir
ett maximalt genomférande av antalet ligenheter och
rum) upp till 276 fordonsrorelser/dygn. Detta har berik-
nats utifran ett uppskattat maximalt antal av 30 Ight och
48 rum (i huvudbyggnad, befintliga annex och ladugards-
byggnad) med en osikerhet 1 antalet uthyrningsrum.

For boende i omradet bedéms en rimlig trafikrorelse/
dygn kunna vara 6 resor/bostad medan det f6r rum vid
tillfalligt boende i omradet bedéms 2 resor/bostad.

Totalt innebdr detta att ett genomférande av planforslaget
kan generera upp till ca 355 fordon/dygn. Detta innebir
en beriknad maximal trafikdkning pa ca 302 fordon/dygn
under sidan period.

Under vinterperioden nir det inte dr golfsisong kommer
trafikalstringen att vara mindre, dels frin dagsbesckare
till golfanliggningen men dven vad giller trafik f6r Gver-
nattning 1 tillfalligt boende. Det ir dven under hogsisong
mycket moijligt att trafikalstringen blir mindre 4n vad som
riknats fram ovan dels utifran aspeken att det genomfors
ett mindre antal nya bostdder 4n vad som riknats pa ovan,
att uthyrningsboende inte dr fullbelagt, samt att antalet re-
sot/dygn kan variera.

Ingen forindring av vigstruktur i omradet foreslds. Fler
métesplatser kan bli aktuellt lings den enskilda vigen.

Kommunen stiller sig dven positiva till att anséka om
sankt hastighet pa vigen, dir kommunen dven dr deld-
gare i samfilligheten. Detta med hinsyn till vigens bredd,
strickning, profil, nirhet till befintliga bostadshus och
tomtplatser, samt med beaktande av utvecklingen av
destinationen.

For befintlig vig inom féreslaget omrade for bostider,
tillfallig vistelse och bescksanliggning (BOR) samt inom
omride f6r besoksanliggning och tillfillig vistelse (RO)
foreslas markreservat for gemensamhetsanldggning for
vig (g,). Del av denna stricka utgors av ga:3 idag,

Vigen inom féreslaget markreservat dr initialt tinkt att
nyttjas for Skarbol 1:77 samt fér Skarbol 1:2 och allmin-
heten att fortsatt na vatten- och strandomriade pd den vis-
tra sidan av udden. I framtiden kan ytterligare fastigheter
komma att styckas av inom BOR-omradet varvid dessa
ocksa kommer bli en del av gemensamhetsanlidggningen.
I samband med képeavtal kommer inledningsvis servitut
for vig att tecknas (belastar Skarbol 1:77 till f6rmén f6r
Skarbol 1:2) for att sdkerstilla tillgdnglicheten f6r kom-
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Bild ovan visar grundkarta med rédmarkering for foreslaget
markreservat for gemensamhetsanliggning for vig (g ).
Gronmarkering visar vigkoppling som avser sdkerstdllas i
detaljplan for Noresunds herrgdrd och ndromrade (del 2).

. | #
Bild ovan visar anvnéndningsomrdden som berérs av fore-
slaget markreservat for gemensamhetsanldiggning for vig

(g ). Foreslagen strdcka for markreservat dr rodmarkerad.
Del av denna stréicka (inom RO-omrddet) utgors idag av
ga:3.

munens fastighetstekniska skétsel samt upplitelse av
mark for allminheten att nyttja befintlig vig;

I kommande detaljplan f6r Noresunds herrgard och nir-
omride (del 2) féreslas resterande del av befintlig vig som
fortsatt ska leda boende, besokatre och allmanhet till fore-
slagen smédbdtshamn vister om planomridet (vid befint-
ligt betongfundament) sikerstillas genom allmén plats-
mark. Se grénmarkering i karta ovan pd s.19.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkering till omradet sker idag framfér ladan savil mot
Oster som soder, samt intill klubbstugan.

1 6stra delen av planomradet finns fler parkeringsplatser
som i huvudsak nyttjas av husbilar. Parkeringen sker
delvis pé grusad yta och delvis pa gris.

Planférslag

Parkering till verksamheter i omradet foreslas bli tydligare
och bekriftas 1 planférslaget (P). Parkeringsomraden syf-
tar till markparkering och omfattas dirmed dven av be-
stimmelse om att marken inte far férses med byggnad

parkeringsomradet f6r méjlighet att parkera golfbilar un-
der tak i anslutning till bilparkering, Hir f6reslas att mar-
ken far endast forses med carport (6,), storsta byggnadsa-
rea dr 200 m* (e,), tak ska vara av ¢j reflekterande material
(f) samt att hogsta totalh6jd ér 4,5 meter (hy).

Parkering for bostider foreslas, beroende pa utfall i antal
bostider, ske enskilt inom tomt eller samlat pa limplig
plats. For tillginglig angdring samt lastning/lossning till
bostiderna foreslas befintlig vigstruktur kunna anvindas
i omradet.

Omriden f6r bestksanlidggning och parkering (RP) fore-
slas kunna angéras fran befintlig vig 6ver parkeringsom-
radet samt campingomrade.

Gang och cykeltrafik

Ingen separat gang- och cykelvig finns till omriadet. M6j-
ligheten finns att gd lings de mindre vdgarna i omradet.

Planforslag
Ingen férindring féreslds.

Kollektivtrafik

Virmlandstrafiks busslinje 101 (Arvika-Amotsfors-Tisse-
rud) trafikerar vig 177 med ndrmaste héllplats i Skarbol.

Planférslag

Fler boende i omradet kan ge mer underlag f6r en fortsatt
och kanske dven uttkad kollektivtrafik. I Gvrigt foreslds
ingen forandring,

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

I omridet férekommer inga verksamheter som ger upp-
hov till bullerstérningar. D4 omradet utgdr en besoksan-
ligening sker en viss trafikalstring (med tillh6rande trafik-
ljud) till omradet (se rubriken Garor och trafik).

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader bor buller fran spértrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ckvivalent ljudnivd vid en bostads-
byggnads fasad, och 50 dBA ckvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden gil-
ler f6r bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter men
ckvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

I ett rikneexempel av trafikbuller i appen RoadNoise (Ty-
réns) med parametrarna 300 ADT, 6% tung trafik, mjukt
undetlag, 2% lutning pa vig och hastighet 30 km/h ges
virdet ekv. 49 dbA och max 82 dbA inom 10 meter frin
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vigkant. Andras hastigheten till 70 km/h (i 6vrigt samma
parametrar) ges vardet ekv. 55 dbA och max. 84 dbA.
Riknas samma parametrar med 400 ADT blir virdena for
30 km/h ekv. 50 dBA och max 82 dBA, medan 70 km/h
ger ekv. 56 dBA och max 84 dBA.

Virdenaiférordningen 6verskrids inte enligt berdkningen.

Planférslag
Planférslaget beddms inte ge upphov till bullerstérning
som kan paverka minniskors hilsa negativt.

Temporira bullerstorningar kan férekomma under

byggtiden.

Vibrationer

Omridet bedéms inte vara paverkat av vibrationer.

Planforslag
Bedémning om behov av erforderliga besiktningar ska
gbras infér mark- och byggarbeten i omradet.

Risk for luftféroreningar

I omradet férekommer inga verksamheter som ger upp-
hov till luftféreoreningar. Da omradet utgér en bestksan-
ligening sker en viss trafikalstring med tillhérande avgas-
utsldpp till omradet, dock bedéms den inte vara av sidan
omfattning att det ger upphov till luftfdroreningar som
kan péverka minniskors hilsa negativt. Omradet bedéms
ha god luftgenomstrémning,

Planférslag

Planférslaget kan innebira en mindre 6kning trafik med
tillh6rande avgasutslipp (se rubriken Gator och trafik). Tra-
fikokningens begrinsade omfattning i kombination med
stora, 6ppna landskapsrum med god ventilations- och
utspidningseffekt ger bedémningen att planférslaget inte
ger upphov till luftféroreningar som kan paverka min-
niskors hilsa negativt.

Farligt gods
Vig 177 utg6r primir rekommenderad firdvig for farligt
gods. Planomridet dr beldget ca 900 m fran vig 177.

Planférslag
Med anledning av planomradets avstand till vig 177 be-
doms ingen risk finnas for paverkan vid olycka med farligt

gods.

Oversvamningsrisk och skyfall

Planomrédet dr i huvudsak beldgen pa en hojd sett fran
vattnet och bedéms inte vara inom risk f6r 6versvimning,
Planomridet omfattas inte av skyfallskartering;

Planforslag
Bedoémningen dr att omrddet har goda forutsittningar att
planeras for att undvika vattensamlingar eller skador pa

bebyggelse vid skyfall.

TEKNISK FORSORJINING
Spill- och dricksvatten

Alla byggnader férutom herrgarden dr anslutna till kom-
munalt vatten och avlopp (VA). Pa &stra sidan av udden
ansluter spilledningarna ett avloppsreningsverk. I sydvist
finns en kommunal pumpstation. En &verféringsledning
frin avloppsreningsverket (ARV) Noresund till ARV
Amotfors ska anldggas. Detta med anledning av att ARV
Noresund dr drygt 25 ar gammalt samt har kapacitetsbrist.
Denna atgird sker inte inom ramen f6r denna detaljplan
men kommer genomféras under ar 2022.

Planférslag

Ny bebyggelse féreslds anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Markreservat f6r underjordiska ledningar (u) f6-
reslds for befintliga ledningar genom omradet.

Latrintdmning f6r husbilar freslds kunna hanteras i den
nya servicebyggnaden. Aven latrinavfall kommer di om-
hindertas i kommunalt avloppsledningsniit.

Dagvatten

Omradet omfattas inte av kommunalt omhindertagande
av dagvatten. Idag sker naturlig infiltration och det rader
goda infiltrationsméjligheter 1 omradet.

Planforslag

Dagvatten foreslas fortsatt tas omhand lokalt. Planom-
ridet har bedémts ha goda infiltrationsméjligheter och
ingen utokad risk for 6versvimning/uttorkning bedoms
ske med anledning av detaljplanen. Vid genomférande av
planforslaget ska exploatdren redovisa limplig 16sning f6r
dagvattenhantering till kommunen.

Parkeringar féreslds utformas med genomslipplig beligg-
ning. Med férdel kan dven detta kombineras med andra
tekniker sasom infiltration i grényta, infiltration 1 skelett-
jord (med tridd ddr dagvatten leds till jordblandad skelett-
jord), nedsinkt vixtbidd eller infiltrationsstrak.

Gillande maskinhallen si foreslds att oljeavskiljare eller
annan motsvarande rening anordnas om det ska finnas
avlopp, dir det finns risk for lickage och/eller om de ska
férekomma tvitt av maskiner. Detta behandlas ndrmare i
samband med bygglovsprévning,

Varme

Idag f6rekommer enskild 16sning £6r uppvirmning av be-
byggelsen i omradet.

Planférslag
Verksamhetens virmeférsorjning forslds ske med lingsik-
tigt héllbara energilésningar.

El, telefon och IT

Ellevio ar elndtidgare och har ledningar inom planomradet.

Skanova har teleledningar inom planomradet.
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Planforslag

For befintlig transformatorstation och tva meter ddrom-
kring foreslas markanvindning transformatorstation (E,)
och att hogsta tillitna totalhdjd édr 4,5 meter (h). Inom
tre meter fran anvindingsomradet foreslas att marken inte
far foérses med byggnad (::::) med hinsyn till brandrisk.
For Ellevios inmitta ledningar foreslas markreservat for
allminnytiga underjordiska ledningar (u,).

Skanovas inmitta kanalisation som stricker sig genom
omradet foreslds omfattas av markreservat f6r underjor-
diska ledningar (u). Ovriga ledningar omfattas inte enligt
forslaget.

For ledningar som inte f6reslds omfattas av markreservat
kan det bli aktuellt med flytt vid byggnation. Behéver led-
ningar flyttas tas kostnaden av den som initierar flytten, se
vidare under 6. Genomforandefragor.

Avfallshantering

Besoksanldggningen har en samlad sophantering idag.

Planforslag

Planférslaget innebidr att ytterligare hushallsavfall upp-
kommer i omridet £6r de nya bostdderna. En viss 6kning
av avfall fran bestksanliggningen kan antas komma att
ske vid en utkning av verksamheten. Avfall ska tas till-
vara i enlighet med kommunens avfallsplan.

Gemensam sortering av avfall f6r omradet férordas.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebdr en utveckling av herrgirdsmiljon
kring Noresund med tillskott av bostidder/uthyrningsbo-
ende och byggnadskomplement till verksamheten i omra-
det. Planférslaget innebér vidare att mark som i tidigare
planprogram varit féreslaget f6r golfbana och bostider
fir en annan anvindning, samt vid jimfdrelse med gil-
lande detaljplanen ger en utSkning av byggritter vister
om herrgardshuvudbyggnaden. Totalt i omradet bedéms
planférslaget dock innebdra en minskning i antalet nya
bostider utifrin vad som féreslds i planprogrammet f6r
omridet.

Forslaget avser virna och tydliggdra de strukturer som
finns pé platsen. Hinsyn har tagits till omradets virdefulla
milj6 och befintliga kulturmiljévirden vid forslag till pla-
cering och gestaltning av ny bebyggelse och tomtmark i
omradet. Forslaget innebdr trots detta att befintlig huvud-
byggnad rivs (dd den konstaterats 1 daligt skick) samt ska
kunna ersittas av ny byggnad i liknande stil vilket sikras
genom anpassade planbestimmelser.

Nya bostider och/eller uthyrningsboende i omridet
bedéms kunna skapa yttetligare underlag f6r service pa
landsbygden och nirliggande titorter- Kola och Amots-
fors. En utveckling av verksamheten kan dven skapa yt-
terligare arbetstillfillen och stimulera det lokala nirings-
livet. Samtidigt kan en utveckling av omradet, framforallt

for privatboende, paverka upplevelsen av tillginglighet till
platsen genom en 6kad privatisering, For att fortsatt si-
kerstilla att allmédnheten ska kunna réra sig genom omra-
det lings befintlig vig (allén och visterut) till strand- och
vattenomrade dir ny smabatshamn planeras i detaljplan
t6r Noresunds herrgard och niromride (del 2) foreslis
markreservat £6r vig. Initialt kommer servitut att upprit-
tas som sikerstiller att Skarbol 1:2 har ritt att nyttja be-
fintlig vig inom Skarbol 1:77. Skarbol 1:2 dr kommunens
fastichet och servitutet syftar till att sikra dtkomst for
kommunens fastighetstekniska skétsel samt f6r allmidnhe-
ten att fortsatt ha tillgdng att anvinda den befintliga vig
som finns inom herrgirdsomradet. Servitutet ska siker-
stilla att kommunen kan upplata mark fér allminheten
att nyttja befintlic vig samt att kommunen ska har ritt att
sitta upp skyltar och liknande for att tydliggdra allmidnhe-
tens tillgdnglighet.

Pd sa vis sdkerstills att det finns en tillginglig vig som
kopplar samman strand- och vattenomrade i vister med
den enskilda vigen in till Noresunds herrgardsomrade
(som sedan angdr vig 177).

Mboijligheten att strukturera parkering och bygga en ny
maskinhall bedéms kunna skapa en stérre ordning och ge
positiva effekter 1 upplevelsen av omradet.

Planférslaget innebdr en mindre Skning av trafik till om-
rddet, men inte av saidan omfattning att den bedéms kun-
na ge upphov till omgivningsstdrning som kan paverka
minniskors hilsa. Ingen férindring av vigstruktur i om-
radet foreslds. Fler motesplatser kan bli aktuellt lings den
enskilda vigen, samt férordas en hastighetssinkning pé
vagen.

I omradet foreslas omrade f6r campingidndamal i syfte att
kunna ha uppstillning av husbilar och husvagnar fér si-
song for primdrt golfgister.

Planférslaget kan innebira en eventuell férindring av bo-
plats for hussvalor i de tva magasinen. Férslaget mojliggor
for att flytta magasinen négot lingre séderut till delom-
ride for avsedd maskinhall. Beddmingen ar att svalor kan
finna boplats inom en sadan alternativ ny placering av ma-
gasinen 1 omradet. Flytt av byggnaderna ska géras under
limplig tid pa aret dvs. inte hickningssisong;

Dagvatten foreslas fortsatt tas omhand lokalt. Planom-
ridet har bedémts ha goda infiltrationsméijligheter och
ingen utokad risk for 6versvimning/uttorkning bedoms
ske med anledning av detaljplanen. Utvidgad verksamhet
inom planomradet bedéms dirmed inte paverka huruvida
normerna f6r god ekologisk status kvarstar eller god ke-
misk ytvattenstatus f6r Hugn uppnas.

Planforslaget innebdr att samfilligheter som inte lingre
bedéms fylla nigon funktion upphivs.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Andrad lovplikt avseende att bygglov krivs dven for at-
tefallshus och attefallstillbyggnad (a,).

Genomforandetid

Planforslaget omfattas av olika genomférandetid. Aren
bestims utifran rimligheten att genomféra planen. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga 1 enlighet med detaljplanen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att
gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastig-
hetsigaren har ritt till ersittning for till exempel foérlorad
byggritt.

Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) frin och med
den dag planen vinner laga kraft i alla delar férutom f6r
anvindningsomradet for bostider, tillfillig vistelse och
bestksanliggning (BOR), omride f6r besoksanliggning
och tillfallig vistelse (RO) samt f6r det sédra omridet f6r
bestksanliggning och parkering (RP) dir genomférande-
tiden dr 180 manader (15 dr) fran och med den dag pla-
nen vinner laga kraft. Detta med anledning av att planens
genomforande i dessa delar kan paverkas av det nyttjan-
derittsavtal som giller f6r del av Skarbol 1:2 till f6rman
for Eda Golfklubb. Se vidare beskrivning under rubriken
Nyttjanderitt.

Planavgift

Planavgift ska ej tas ut i samband med bygglow.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Del 1 av detaljplan f6r Noresunds herrgard och nirom-
rade omfattar ingen allmin platsmark.

Ansvarsfordelning

Vad ska goras? Vem gor?
Planarbete SBK Virmland AB
(Eda kommun)

Fastighetsbildning Lantmiteriet (initie-
ras och bekostas av

exploator)
Markarbeten/grovplanering tomt Exploator

Byggnation inom kvartersmark  Exploator

Flytt av ledningar Ledningsigare (ini-
tieras och bekostas

av exploator)

TivAB (bekostas av
exploator)

BEv. atgirder 1 VSD-anldggning

Avtal

Genomforandeavtal

Ett genomférandeavtal har tecknats (2021-03-03) mellan
Eda kommun och Startplattan 191506 Aktiebolag (ex-
ploatér som numera bytt namn till GodBygd AB). Syftet
med avtalet dr att reglera kommunens och exploatérens
rittigheter och dtaganden angdende exploateringsomradet
och genomférande av projektet. Exploatoren ska verka
for att projektet genomférs 1 samrad med kommunen och

golfklubben.

Exploatérens avsedda utveckling inom exploateringsom-
radet forutsitter Gverldtelse av vissa markomriden och
avtalet beskriver darfor hur framtida overlatelser av tva
omréiden skall ske frin Eda kommun till Exploatéren. De
omriden som kommer att ovetlatas ar dels hela Skarbol
1:77 samt ett omrdde som benimns “Delfastigheten”,
en del av Skarbol 1:2. Separat kopekontrakt kommer
att upprittas for dessa 6verldtelser vid senare tidpunkt i
processen.

Genomforandeavtalet reglerar dven den framtida képe-
skillingens storlek till sammanlagt 2 450 000 kr minus
vissa avdrag,

Genomfoérandeavtalet omfattar avtal avseende fastighets-
bildning didr det framgir att exploatdren, efter att kope-
kontraktet ingatts, pa egen bekostnad och inom lagstad-
gad tid ska initiera avstyckning avseende “Delfastigheten”
och driva avstyckningsirendet hos Lantmiiteriet, 1 syfte att
erhélla en fastighetsbildning i enlighet med exploaterings-
och planomradet. Kommunen upplater tillfallig nyttjande-
ritt f6r exploatdren att inom exploateringsomradet kunna
utfora erforderliga markundersékningar.

I avtalet regleras genomférande av exploateringen dar
exploatéren inom exploateringsomridet férbinder sig
att ansvara for kostnader avseende att uppféra byggna-
tion, ledningsdragningar som krivs fér genomforande av
om- och nybyggnation av bostadsbebyggelse, tillse att be-
fintliga anldggningar halls tillgdngliga under byggtid, och
eventuella ledningsflyttar med projekteringar av befintliga
ledningar. Vidare ansvarar exploatdren for och bekostar
projektering och utférande av limplig komplettering av
dagvattenanordning och tekniskt férsérjningssystem for
el, samt ansluta kommande bebyggelse till anvisade an-
slutningspunkter f6r kommunalt VA. Kommunen kom-
mer debitera VA-anslutningsavgift enligt taxa. Utover vad
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Karta ovan visar utdrag ur Bilaga 1:2 tillhorande genom-
forandeavtalet, ddr Delfastigheten (del av Eda Skarbol 1:2)
gronmarkerats.

som avtalats har kommunen inte ndgot ansprak pa ersitt-
ning fran exploatéren eller de framtida fastighetsigare
som forvirvar byggritter inom exploateringsomradet.

Exploatéren dtar sig att tillse att vigar inom exploate-
ringsomridet anliggs sa att sedvanliga avfallsfordon kan
komma fram och vinda trafiksdkert samt att limpligt
utrymme for parkering ska tillses. Att 1 den madn det ar
dndamalsenligt samordna exploatering med kommunen
och Eda Golfklubb. Under byggtid minimera skador pa
mark, trid och vegatation samt utféra byggtrafik si att
storningar sd langt mojligt begrinsas.

Parterna dr Gverens om att ingen planavgift ska tas ut.

Genomforandeavtalet dr for sin  giltighet villkorat
med att exploatdren skall kunna fi fotlingning av
genomfdrandetiden.

I enlighet med genomférandeavtalet ska ett separat ko-
pekontrakt upprittas mellan kommunen och exploatéren.

Nyttjanderatt

Eda Golfklubb har nyttjanderitt for del av Skarbol 1:2
(daterat 2019-12-01). Till arrendestillet hor byggnader i
form av bostadshus (kansli mm), ladugard, maskinhall,
tva magasin och mindre loge samt liten stuga vid hal 4.

Avtalet kan férdndras enligt f6ljande:

e Avtalet sluttid forskjuts med ett ar framat i tiden
om det inte sigs upp av endera parten fére decem-
ber manads utgang,

* Avtalet kan ocksd sdgas upp om bada parterna ir
oOverens om detta.

En arrendator far endast anvinda ett arrendestille pa sa
sitt som star angivet i gillande arrendeavtal. Tilligg till
nyttjanderittsavtal foreslds dirmed for golfklubben for
att bl.a reglera nyttjande av campingomrade for uppstill-
ning av husbilar/husvagnar samt att servicebyggnad fir
uppforas i anslutning till campingomradet.

s
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Omprade enligt nyttjanderdttsavtal mellan Eda kommun och
Eda Gofklubb.

Genomforandet av planen kan ske genom att gillande ar-
rendeavtal med Eda golfklubb idndras sa att ladugirden
inte lingre ingér i arrendet. Diskussioner foérs 1 nuldget
mellan kommunen och Eda Golfklubb med anledning
av detta. En samforstandslosning mellan Eda kommun,
GodBygd AB och Eda Golfklubb AB ir vad som efter-
strivas for att kunna genomféra detaljplaneférslaget. Om
detaljplanen genomférs utan sidan kommer féljande att

ske:

“Delfastigheten” kan komma att siljas innan en uppgo-
relse kommit till stind. Om “Delfastigheten” siljs dess-
férinnan paverkas inte det gillande nyttjanderittsavtalet.
Om ett arrende dr skriftligt och tilltride har skett sd fort-
sitter alltid arrendet att gilla mot en ny dgare. Forenklat
kan sdgas att nuvarande hyresgist (Eda Golfklubb) far
en annan hyresvird (GodBygd AB). Ett sidant scenario
péaverkar nyttjande av ladugardsbyggnaden foér detaljpla-
neidndamidlet tills dess att berérda parter kommit Gverens
eller nyttjanderittsavtalet har upphért genom uppsigning
enligt avtalet.

Eda Golfklubb har dven kunnat nyttja herrgdrdens annex
kostnadsfritt £6r en del av sin verksamhet. Inget skriftligt
avtal kring detta nyttjande har aterfunnits. Om det inte
finns nagon uppsigningstid avtalad sd giller enligt ritts-
praxis att nyttjanderattshavaren skall fa ”rimlig tid” pa sig;
Detta bedéms tillimpbart dd nyttjandet av kommunens
byggnader har skett utan kostnad f6r Eda Goltklubb och
dirmed inte bor kunna riknas som ett arrende eller ett
hyresavtal.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Skarbol 1:77 samt del av Skarbol 1:2 foreslds
overlatas till exploatdr enligt Genomférandeavtal 2021-
03-10. Den del av Skarbol 1:2 som skall 6verldtas dr den
del som i genomférandeavtalet bendmns “Delfastigheten”
(se beskrivning och karta ovan). For att “Delfastigheten”
skall kunna Gverlatas krivs att den avstyckas, alternativt
att omradet genom fastighetsreglering fors till fastigheten
Skarbol 1:77

Det finns en mojlighet f6r exploatéren att forvirva klock-
tornsbyggnaden genom fastighetsreglering till Skarbol
1:77.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Ledningsritt 1730-94/30.1 finns i omradet, men dess
beslutade lige 6verensstimmer inte med ledningarnas fy-
siska lige inom planomridet. Missfoérhéllandet beror f6r-
modligen pi att forrittningskartan som anger lednings-
rittens lidge dr upprittad i en mycket liten skala och att
ledningens lige dirfor inte var avsedd att redovisas med
stor noggrannhet. Kommunens uppfattning dr i forsta
hand att det finns en stor tolkningsmin av ledningsrit-
tens rittsliga lige och att den bor tolkas vara gillande i
ledningens faktiska lige. Kontakt har tagits med Lantmi-
teriet for att, om Lantmaiteriet instimmer med denna be-
démning, flytta ledningsrittens redovisning i registerkar-
tan. Om Lantmiteriet inte instimmer med kommunens
tolkning kan det bli aktuellt att flytta ledningsritten ge-
nom en ny lantmiteriférrittning, Denna kommer i sa fall
att ansOkas om och bekostas av kommunen, i egenskap av
ledningsrittsinnehavare.

Markreservatet (u,) har lagts vid ledningarnas faktiska
lige.

Samfilligheterna Skarbol s:2 och Skarbol s:6 berérs av
planforslaget. Skarbol s:2 utgdr samfillighet f6r viginda-
mal. Berorda delar omfattar tidigare huvudvig till hers-
girden samt en liten sidovig som 1844 ledde till en da-
varande dng. Skarbol s:6 utgdr samfillighet bildad f6r en
dldre kallkédlla som sannolikt inte existerar fysiskt lingre.
Tidigare har dessa sikrat en gemensam nytta, men denna
finns inte lingre.

Da ovan nimnda samfilligheter inom planomradet inte
lingre fyller nagon funktion foreslds att dessa upphdvs.

Upphivande av en samfillichet kan géras pa olika sitt. 1
detta fall f6reslds att en fastighetsreglering genomférs pa
sd sitt att de samfillda ytorna fors till den fastighet som
samfilligheterna ligger ”inom”, dvs. Skarbol 1:2 respek-
tive Skarbol 1:77. Denna fastighetsreglering skall initieras
och bekostas av exploatéren. Fér den mark som pa detta
sitt 16ses in frdn Skarbol s:2 och Skarbol s:6 har deldgarna
i dessa samfilligheter ritt till ersittning frin dgarna till
Skarbol 1:2 (kommunens fastighet) respektive Skarbol
1:77 (exploatérens blivande fastighet). Ersdttningens stoz-
lek faststills vid lantmateriforrittning,

Skarbol ga:3 bedéms fortsatt kunna ha nytta f6r fastighe-
terna inom planomradet, samt £6r nybildade fastigheter.
For att sidkerstilla detta féreslas markreservat f6r gemen-
samhetsanliggning for vig (g,). I planférslaget foresls
dven yttetligare markreservat fér gemensamhetsanligg-
ning fér vig som stricker sig genom planomradet i nord-
ostlig riktning och vidare till reningsverket.

Exploatéren blir genom férvirv av Skarbol 1:77 deldgare
1 befintlig gemensamhetsanldggning. Ev. nya gemensam-
hetsanldggningar samt uppdaterade andelstal 1 Skarbol
ga:3 faststills genom beslut i lantmateriférrittning, san-
nolikt i samband med att nya fastigheter inom omradet
avstyckas.

Begrinsning av markens utnyttjande (prickmark) har lagts
ut dir herrgirden idag har sin infart (i anden av Skarbol
ga:3) i syfte att det f6r den strickan skall kunna bildas ett
vagservitut, alternativt en gemensamhetsanliggning for
vig (beroende pa om herrgardsomradet skall utgbra en
eller flera fastigheter).

For befintlig vig inom féreslaget omrade for bostider,
tillfallig vistelse och bestksanliggning (BOR) samt inom
omride f6r beséksanligening och tillfillig vistelse (RO)
foreslds markreservat f6r gemensamhetsanligening f6r
vig (g,). Del av denna stricka utgors av ga:3 idag,

Vigen inom foreslaget markreservat dr initialt tinkt att
nyttjas f6r Skarbol 1:77 samt f6r Skarbol 1:2 och allmin-
heten att fortsatt na vatten- och strandomrade pa den vis-
tra sidan av udden. I framtiden kan ytterligare fastigheter
komma att styckas av inom BOR-omradet varvid dessa
ocksa kommer bli en del av gemensamhetsanliggningen.

I samband med képeavtal kommer initialt ett servitut att
upprittas (belastar Skarbol 1:77 till f6rmédn f6r Skarbol
1:2) som sikerstiller att Skarbol 1:2 har ritt att nyttja be-
fintlig vig inom Skarbol 1:77. Skarbol 1:2 dr kommunens
fastighet och servitutet syftar till att sikra dtkomst for
kommunens fastighetstekniska skétsel samt f6r allmidnhe-
ten att fortsatt ha tillgdng att anvinda den befintliga vig
som finns inom herrgirdsomradet. Servitutet ska siker-
stilla att kommunen kan upplata mark for allminheten
att nyttja befintlic vig samt att kommunen ska har ritt att
sitta upp skyltar och liknande for att tydliggora allménhe-
tens tillgdnglighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavgift regleras genom genomférandeavtal och ska ej
tas ut i samband med bygglovsprévning.

Kostnader for genomférande av planférslaget kommer
belasta exploatér 1 enlighet med gillande avtal.

Intikter kommer tillfalla kommunen vid markéverlatelse
enligt kopekontrakt. I genomférandeavtal beskrivs en
koépeskilling om 2 000 000 kr minus ett avdrag motsva-
rande faktiska rivnings- och saneringskostnader avseende
huvudbyggnaden pa Fastigheten (Skarbol 1:77). Detta av-

ANTAGANDEHANDLING



drag beriknas preliminirt uppga till maximalt 300 000 kr.
Vidare beskivs en kopeskilling om 450 000 kr £6r “Del-
fastigheten” (del av Skarbol 1:2), exklusive inventarier.

Inl6sen, ersattning

Ingen ersittning bedéms utga till £6ljd av planférslaget.
De bestimmelser om rivningsférbud (r,) och varsamhet
(k) som foreslds for befintlig bebyggelse bedéms inte
medfdra férsvarande anvindning mot nuvarande markan-
vinding och gillande detaljplanebestimmelser.

For den mark som 16ses in frin Skarbol s:2 och Skarbol
s:6 har deldgarna i1 dessa samfilligheter ritt till ersittning
fran dgarna till Skarbol 1:2 (kommunens fastighet) respek-
tive Skarbol 1:77 (exploatérens blivande fastighet). Ersitt-
ningens storlek faststills vid lantmateriforrittning,

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar som har tagits fram som underlag
for planforslaget dr:

*  PM geoteknik- DP Eda Skarbol 1:77 och 1:2, Sweco
2021-08-27

*  Naturvérdesinventering tillbirande detaljplan for del av
Noresund, Eda kommun, Henric Ernstson konsult

2021-08-05

o Ouversiktlig biotopkartering och naturviirdesbedimning
vid Noresund, Eda kommmn, Naturcentrum AB
2008-07-21

Kompletterande naturvirdesinventering tillbirande
detaljplan for del av Noresunds herrgard, Eda kommun,
Henric Ernstson konsult AB 2022-06-17

*  PM hussvala, detaljplan del av Noresund; Eda konmnn,
Henric Ernstson konsult AB 2022-06-21

*  Bedimming av paverkan pa fladdermaissens livsmiljo, Nore-
sunds herrgard, Niklas Wahlstrom 2022-06-27

Utlitande statusbesikining/ Komplettering 2022-03-04
Huvudbyggnady; Skarbol 1:77 Eda Kommun, IRM
CONTRACTING i Kristinehamn AB 2022-01-26

7. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom sambhillsplanerare Marielle Nilsson och Emma
Johansson med stod av lantmitare Andreas Nehlin. Plan-
beskrivningen har granskats av planeringsarkitekt Daniel
Nordholm, SBK Virmland AB och sambhillsplanerare
Jack Larsson, Eda kommun.
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