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BISTAND TILL BOENDE

Socialtjansten har inte uppdraget att formedla bostdder och har inga egna
fastigheter. Kommunen har ansvaret for bostadsforsorjning, inte
socialtjénsten specifikt, vilket tydligt avgransar socialtjdanstens roll 1 frdga
om bostad och sociala boendeldsningar. Syftet med riktlinjerna &r att
fortydliga socialtjanstens ansvar i samband bedomning av bistand till
boende. Syftet dr ocksa att bidra till likabehandling i kommunen samt vara
ett stod for handlaggningen 1 boendefragor.

Socialtjinsten har inget generellt ansvar att ordna boende till bostadsldsa. I
forsta hand har den enskilde ett eget ansvar att planera sitt boende. Innan
bistind till boende l&dmnas ska mojligheterna att tillgodose behovet pa annat
sétt utredas och den enskildes egna resurser tillvaratas. Rétten till bistdnd
enligt socialtjanstlagen ska gélla i grunden. Socialtjénsten har en skyldighet
att informera om vilka regler som giller.

Viktigt att ha 1 beaktande &r att socialtjinsten ocksa nér det géller
bostadsfragor ska tilldmpa principen om att inte bevilja mer omfattande och
ingripande insatser dn vad som dr nddvéndigt for att forsékra den enskilde
en skilig levnadsniva.

1.1. Bedomningsstod vid ans6kan om boende

Bistand till den enskilde utgér om det finns ett bistindsbehov och det inte
kan tillgodoses pa annat sétt, t.ex. via annan huvudman eller av den enskilde
sjdlv. Bistandet ska vara skéligt utifrén en individuell beddmning.

Det finns tva regeringsrittsdomar (RA 1990 ref.119 och RA 2004 ref. 130)
som ger viss vigledning i beddmningen vid ansdkan om boende. Av dessa
framgar att for att beviljas boende enligt 4 kap. 1 § SoL ska personen
uppfylla foljande tre kriterier:

Vara helt bostadslos

Ha speciella svérigheter att pa egen hand skaffa bostad. Detta avser
speciella svarigheter hos den enskilde (saknar formaga), inte
generella svarigheter med bostadsbrist.

Tillhora en socialt utsatt grupp som behdver sirskild hjélp att
anskaffa en bostad.

1.1.1 Helt bostadslos
Personen har inte eller riskerar att std utan tak éver huvudet.

1.1.2 Speciella svarigheter

Om man enbart dr drabbad av bostadsbrist, eller inte kan prata svenska
alternativt inte kan soka pa internet tillhor man inte denna mélgrupp. Det ar
kombinationen av olika svarigheter och den individuella prévningen som
maste ligga till grund f6r om man har en speciell svarighet.

En speciell svarighet att anskaffa bostad kan utgora stora skulder, 1
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synnerhet hyresskulder i kombination med social problematik. Det racker
inte enbart med skuldproblematik. Den enskilde skall ha uttomt sina egna
mojligheter att skaffa bostad sdsom att ha sokt pa lokala bostadsmarknaden,
andrahandsmarknaden, 1 andra kommuner etc.

1.1.3 Socialt utsatta grupper

Av rattspraxis framgér att foljande grupper 1 sérskilda fall kan omfattas av
ratt till bistand 1 form av boende med stdd, hjélp till bostadsanskaftning eller
stod 1 att soka bostad pa egen hand:

«  Personer med missbruk.

+ Personer med funktionsnedséttning som har behov av annat stod
enligt SoL och LSS

«  Personer som pé grund av ekonomiska svarigheter/skulder inte
accepteras av hyresvard

Ovriga grupper att beakta:
- Barnperspektiv
«  Personer pd vig ut fran kriminalvdrden
+ Viéld 1 néra relationer
+  Akuta situationer och det yttersta ansvaret

1.1.3.1 Personer med missbruk

Personer med missbruk avser personer diar missbruket medfor ett behov av
stdd 1 boendet pa sin vig mot drogfrihet. Kan dven avse personer som
behover stod 1 att bibehdlla nykterhet. Det ér viktigt att bedoma den
enskildes motivation och ansvarstagande, att den som soker vill ha hjélp att
bli fri frén sitt missbruk.

Ett boendebeslut dr en del av helhetssynen 1 rehabiliteringen dédr boendet kan
vara ett stod for att personen ska kunna hantera sin situation och missbruk.
Missbruket 1 sig utgdr ingen rétt till bistdnd i form av boende. Finns inga
speciella svérigheter hos personen, sdsom att soka bostad pa egen hand, har
man inte rétt till bistdnd. Speciella svarigheter kan vara sdsom anges i forsta
stycket.

1.1.3.2 Personer med funktionsnedsattningar

Socialtjinsten har vad giller funktionsnedséttningar 1 tva fall faktiskt ansvar
for bostadsanskaffning. Det handlar om dldre som inte klarar av att bo kvar i
sin bostad samt personer med vissa funktionsnedsdttningar som inte klarar
av att bo sjélvstiandigt. Dessa boendebistand dr vanligen sérskilt boende,
boende med sérskild service samt servicebostad.

1.1.3.3 Personer som pa grund av ekonomiska svarigheter/skulder
inte accepteras av hyresvard

Avser personer som har skulder som pa grund av omfattning och innehéll
inte d4r mdjliga att atgdrda pa dverskddlig tid. Personen har uttomt alla egna
mojligheter, sokt olika 16sningar under en lingre tid. Enbart ekonomiska
skulder &r inte grund for att beviljas bistdnd till tréningsldgenhet eller
bostadssocialt kontrakt. En forutsittning dr dé ocksa att det finns en tung
social problematik.




Giltighetstid: 2021-03-10 - 2023-01-01  Version: 1 Galler for: Vard och Stéd
6(18)

1.1.3.4 Barnperspektiv

Barnperspektivet ska alltid beaktas i &renden om bistind enligt SoL. Detta
innebdr att véirdera vilka foljder olika beslut far for barnet, utan att for den
sakens skull ta 6ver fordldrarnas ansvar. Beakta sdrskilt om det finns nigra
speciella behov hos barnen och i sa fall hur detta paverkar boendesituationen
och vardagen, exempelvis om det finns barn med funktionsnedséttning.

1.1.3.5 Barnfamiljer

Att vara fordlder utgor 1 sig ingen rétt till bistdnd 1 form av boende.
Fordlders formaga att soka bostad pa egen hand maéste utgora en del 1
provningen. Har fordldern inga speciella svarigheter att soka bostad pa egen
hand, har man inte ritt till bistand 1 form av bostad. Speciella svarigheter
kan exempelvis vara stora skulder kombinerat med social problematik. Har
en familj speciella svarigheter kan rétten till bistdnd innefatta allt fran att fa
hjélp till att soka bostad samt ratten till bistand i form av bostad. Rétten till
bistand i1 form av bostad dr avhéngt huruvida vederbérande behover bo med
stodinsatser eller inte. Kan en familj ’bo bra” det vill séga betala hyra i tid,
inte stora sina grannar samt skota en ldgenhet pa egen hand utan stod ar det
en indikation pé att rétten till bistand i form av bostad kan ifragaséttas. Detta
hindrar inte att bistdnd dnda kan utga grundat i ett barnperspektiv for att
forhindra en akut nddsituation utifran en individuell provning 1 drenden med
social problematik.

1.1.3.7 Familjehemsplacerade barn 6ver 18 ar

Enligt praxis har socialtjansten ett ansvar for de barn som genom samhéllet
langvarigt har placerats utanfor vardnadshavares omsorg. Det innebér att
man skall se vilvilligt pd att den unge skall kunna avsluta gymnasiestudier
men dven 1 vissa fall erbjuda lampligt boende efter avslutade studier. Det &r
dock ingen generell regel att alla barn som ldmnar familjehem automatiskt
ska ha ritt till bostadsanskaffning via placerande kommun. Ansvaret for
bostadsanskaftning omfattar heller inte ensamkommande barn/unga som
varit placerade i familjehem enbart pa grund av att de varit ensamkommande
och underariga (utan annan social problematik).

1.1.3.8 Boendebistand efter kriminalvard

Avser personer som bedoms behova stdd i att erhélla en bostad efter avtjdnat
straff for att minska risken for aterfall i kriminalitet. Bostaden kan utgora en
del i en rehabiliteringsprocess.

Personer med léngre fangelsestraff bakom sig kan ha kommit langt fran
samhdllet. Socialsekreterare har ofta ingen kunskap av hur den sékande
klarar av ett eget boende. Om den sdkande har ritt till bistdnd, kan det vara
rimligt att bevilja ett bostadssocialt kontrakt eller en traningsligenhet med
hogre grad av tillsyn, for att kunna bedoma formégan att bo och behovet av
andra stodinsatser. For att kunna bedoma rétten till bistdnd ar
kriminalvérdens information och bedomning av den enskildes formégor
mycket viktig. Precis som med allt bistdnd enligt socialtjdnstlagen ska den
enskilde ha uttdmt alla mojligheter att 10sa sin boendesituation.

Huvudregeln idr att en person ska soka bistand 1 den kommun han/hon var
folkbokford da vérden inom kriminalvarden startade.

1.1.3.9 Akuta situationer och det yttersta ansvaret
Vid situationer som personen inte har kunnat rada dver finns mojlighet att
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bevilja tak 6ver huvudet under en mycket begransad tid for att den enskilde
ska ges skilig tid att pd egen hand finna ett annat boende.

Ar behovet av bostad akut beakta foljande:
Personen/familjen har inte tak 6ver huvudet for dygnet och hdvdar nod.

Personens/familjens atgirder for att forhindra respektive 10sa situationen pa
egen hand.

Bedomning om ndd far goras dag for dag. Personen skall kunna redogora for
hur denne har forsokt 10sa sin situation. Situationen har oftast uppstatt
hastigt eller utan férvarning.

R&d och stdd om hur man soker bostad dr en viktig roll for socialtjansten.
Observera att det akuta boendet ar tillfalligt. Det innebér att det méste finnas
en plan for hur den enskilde ska 16sa sitt boende pé langre sikt.

1.2 Allmdnna utgangspunkter

Personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem har ofta
svérigheter att fa, klara och behalla en egen bostad. De dr dirfor i behov av
hjilp fran socialtjénsten, ofta i kombination med stod fran andra vardgivare,
t.ex. psykiatrin, beroendevarden och/eller andra aktorer for att klara sin
situation. Upplatelse av bostadssociala kontrakt/traningsldgenhet ar former
av bistdnd enligt socialtjédnstlagen som kan beviljas personer som inte pa
egen hand blir godkdnda som forstahandshyresgéster. Bistandet ska syfta till
att forbereda den enskilde att klara ett eget boende.

1.2.1 Folkbokforing

Bostadssociala kontrakt/traningsldgenheter dr avsedda for personer som &r
folkbokforda i Eda kommun. Undantag kan goras om det finns synnerligen
starka skal till detta.

1.2.2 Hemforsakring

Den som beviljas bostadssocialt kontrakt ska teckna hemforsékring i form
av grundforsdkring som omfattar rittsskydd, ansvar, dverfall och
egendomsskydd. Personer som saknar inkomster kan ansdka om ekonomiskt
bistand till detta. Vid trdningslédgenhet hyr den enskilde inte ldgenheten
enligt jordabalkens bestimmelser. Hemf{orsikringen ska dérfor inte tecknas
av den enskilde. Eda kommun, vard och stod bor for dessa fall se 6ver
mojligheten att teckna hemforsékring.

1.2.3 Ej verkstallda beslut

116 kap § 6 f- h SoL. anges att socialnimnden ska anmiila till Inspektionen
for vard och omsorg (IVO) alla gynnande beslut om bistand enligt 4 kap 1 §
SoL som inte verkstéllts inom tre ménader fran dagen da beslutet fattades.

I anmaélan ska anges nir beslutet togs, vilken typ av insats beslutet géller
samt skillen till varfor beslutet inte verkstillts. Aven drenden dér
verkstilligheten avbryts och inte terupptas inom tre manader ska anmaélas
pa samma stt. Personen det géller ska vara identifierbar. Rapporteringen
ska ske en gang per kvartal. En sanktionsavgift har inforts for de fall da
kommunen inte inom skaélig tid tillhandahaller bistand som beviljats jml 4
kap 1 § SoL.
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2. TRANINGSLAGENHETER

2.1 Allmanna forutsattningar

Traningsldgenhet kan erbjudas vuxna personer som é&r i behov av sérskilt
stod fran myndigheternas sida for att klara ett eget boende. Lagenheten
kontrakteras av Vard och stdd. Ett kontrakt om att den enskilde disponerar
lagenheten utifran bistandsbeslut tecknas mellan den enskilde och Vard och
Stod.

Kontraktet pa traningsldgenhet kan som regel inte 6verlatas pa den enskilde.
Undantag kan goras om det finns starka skél {for att inte genomfora ett
bostadsbyte. I sddana fall ska boendet 1 traningsldgenheten avslutas och nytt
beslut fattas om bistand till bostadssocialt kontrakt enligt SoL 4 kap. 1 §.

Traningslagenhet upplats i normalfallet endast till personer som é&r
folkbokforda i Eda kommun.

2.2 Malgrupp

Traningsldgenhet dr en resurs for vuxna personer med missbruks- och/eller
psykiska problem som behover stod fran socialtjdnsten for att fa och klara
ett eget boende. Den som beviljas insatsen traningsldgenhet har ofta stort
behov av stdd och tillsyn. Boende i traningslédgenhet kan vara en
forberedelse infor boende med bostadssocialt kontrakt, hyresgaranti eller
annan mer permanent form av boende.

Aven om forstahandskontraktet pa en triningsligenhet i normalfallet inte
kan Overlatas pé den enskilde &r det viktigt att uppmérksamma hens
situation nér det géller eventuella tidigare vrakningar, hyres- och andra
skulder som kan péverka mdjligheten att pa sikt fa tillgang till bostad med
forstahandskontrakt. Mgjligheten till skuldsanering, avbetalningsplaner etc.
bor darfor undersokas och pabdrjas i ett sa tidigt skede som majligt.

Boende i trdningsldgenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen
hand blir godkidnda som forstahandshyresgéster. Enbart bostadsloshet eller
hemldshet &r inte ett skél for att bevilja insatsen traningsldgenhet.

2.3 Ansokan, utredning, bedémning

Det ska alltid finnas en ansdkan om traningslidgenhet frdn den enskilde.
Ansokan kan antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ans6kan ska
dokumenteras. For att kunna besluta att en person ska fa bistind till
traningsldgenhet ska foljande forutsittningar vara uppfyllda:

Personen tillhdr malgruppen for traningslédgenhet,

han/ hon bedéms ha forutséttning att klara ett eget boende med
omfattande stdd fran socialtjdnsten och eventuella andra vardgivare
samt,

ar beredd att folja de dverenskommelser som foljer av den plan och
de regler for boende i trdningsldgenhet som upprittas mellan
handléggare och honom/ henne.
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2.4 Bistandsbeslut

Bistind till boende i trdningsldgenhet dr ett beslut om insats enligt 4 kap. 1 §
SoL. En forutsittning for att beslut ska kunna fattas &r att det finns en
uppréttad plan for vad som ska ske under tiden den enskilde bor i
traningsldgenheten och vad som (preliminért) planeras dérefter. Planen ska
vara underskriven av den enskilde och handlaggaren.

Ett beslut om insatsen trdningslagenhet giller under forutsittning att den
enskilde foljer den plan och de premisser som foljer av upprittat kontrakt. I
annat fall bor omprovning av bistdndsbeslutet kunna ske. Fortlopande
kontroller av att boendet fungerar samt att eventuell avgift inbetalas i tid
mdste darfor ske.

Ett beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SoL till trdningslédgenhet ska
begrinsas i tiden. Om detta inte sker géller beslutet till vidare. Enligt 37 §
forvaltningslagen kan ett gynnande beslut inte dndras till nackdel for den
enskilde. For att ett triningsboende som inte fungerar ska kunna avbrytas
snabbt bor bistdndsbeslutet endast avse kortare tidsperioder.
Bistandsbeslutet rekommenderas i normalfallet gilla for en méanad i taget.

2.5 Plan for boende i traningslagenhet

Vérd och stod och den enskilde ska triffa 6verenskommelse om en plan som
ska gilla for boendet i traningsldgenhet. Denna ska undertecknas av bada
parterna. Syftet med planen ar att:

forbereda och genomfora ett framgangsrikt boende och
ha en beredskap om boendet inte fungerar

Det dr viktigt att Vard och stod ansvarar for tillsyn och ett vél fungerande
stod under boendetiden och att uppféljning och utvirdering av boendet gors
kontinuerligt.

2.6 Kontrakt

Anvisad ldgenhet hyrs med forstahandskontrakt av Vard och stéd, som
dérefter skriver kontrakt om boende utifran bistandsbeslut. Som bilaga till
kontraktet skrivs en dverenskommelse om vilka insatser som boendet i
triningslagenheten ar forenat med. Boende enligt denna kontraktsform i
traningsldgenhet innebir att den enskilde inte har nagot besittningsskydd.

Vard och stod ska medverka till att 1igenheten besiktigas i samband med
tilltradet samt efterbesiktigas vid avflyttning.

2.7 Boendetid i traningslagenhet

Boendetidens ldngd kan variera beroende pa den enskildes problematik och
ovriga omstiandigheter. Det dr viktigt personen ifraga inte ar bosatt i
lagenheten ldngre tid 4n vad som bedoms vara nddvandigt. Mélséttningen ar
att den enskilde, ndr boendet fungerat en tid, ska kunna erbjudas
bostadssocialt kontrakt, hyresgaranti eller flytta vidare till mer permanent
boende 1 ndgon form. Lopande avstimning av hur boendet 1
traningsldgenheten fungerar ska ske med eventuell utforare av insats och
uppfoljning med fortsatt planering ska ske i samband med forldngning av
beslut.
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2.8 Avgift for boendet

Vérd och stdd ansvarar for att hyran betalas i ratt tid till Eda Bostad utifran
forstahandskontrakt parterna emellan. Vard och stdd ingar sedan ett separat
avtal, ej hyresavtal, med den enskilde. Avtalet ska vara knutet till beslut om
insatsen enligt 4 kap. 1 § SoL. P4 detta sétt undviks ett hyresforhillande
mellan Vard och Stéd och den enskilde, vilket gor att jordabalkens
bestimmelser om uppsédgning av hyresavtal ej &r tillimpliga. Rétten att
vistas 1 trdningsldgenhet upphor dirmed omedelbart i samband med att
ritten till bistdndet upphdr. Den enskilde betalar avgift enligt SoL 8 kap 2 §
for insats till Vard och stod. Kontroll av att den enskilde skdter
inbetalningen kan ske genom att kvitto exempelvis far uppvisas.
Overenskommelse om detta skrivs in i den plan som upprittas med honom/
henne.

2.9 Omprovning/uppsagning/avhysning

Omprévning av bistdndsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte foljer
villkoren for boendet. I forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta
under frivilliga former. Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skél
till att boendet upphdr. Om den enskilde végrar att flytta trots anvisning fran
handldggare kan handréckning av polis begéras. Eftersom det inte finns ett
hyresavtal enligt jordabalken mellan parterna behdvs inget avhysningsbeslut
frdn Kronofogden.

3. BOSTADSSOCIALA KONTRAKT

3.1 Allmanna forutsattningar

Bostadssocialt kontrakt kan erbjudas vuxna som &r 1 behov av sérskilt stod
fran myndigheternas sida. Lagenheten kontrakteras av Vard och stdd och
hyrs ut 1 andra hand till den enskilde (andrahandshyresgést). Om vissa
villkor dr uppfyllda kan kontraktet efter viss tid dverlatas pa honom/ henne.
Eventuellt kan kontraktet efter viss tid overga till hyresgaranti.

For att 4 bostadssocialt kontrakt ska personen vara folkbokford i Eda
kommun. Undantag kan goras om det finns synnerligen starka skél som kan
styrkas och motiveras.

3.2 Ansokan, utredning och bedémning

Det ska alltid finnas en ans6kan om bostadssocialt kontrakt fran den
enskilde. Ansdkan kan antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig
ansokan ska dokumenteras. Ansdkan ska utredas och beslut fattas dven om
det inte finns tillgéng till en ldmplig ldgenhet fran Eda Bostad vid
beslutstillféllet. Utifran bestimmelserna om verkstéllighet av gynnande
beslut dr det dock att rekommendera att agera pa sd sétt att en 1dgenhet finns
aktuell nér beslut om bostadssocialt kontrakt fattas. For att kunna besluta om
att en person ska fa bistind till bostadssocialt kontrakt ska foljande
forutséttningar vara uppfyllda:

Personen tillhor malgruppen for bostadssocialt kontrakt,

bedoms ha stabilitet nér det géller alkohol- och drogfrihet, psykisk
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hilsa eller av andra anledningar ha forutséttning att klara av ett eget
boende med stdd fran socialtjdnsten och ev. andra vardgivare samt

ar beredd att folja de 6verenskommelser som foljer av den plan samt
de regler for bostadssocialt kontrakt som uppréttas mellan
handldggare och honom/ henne.

3.3 Bistandsbeslut

Bistand till bostadssocialt kontrakt dr ett beslut om insats enligt 4 kap. 1 §
SoL. Beslutet kan 6verklagas av den enskilde.

Ett beslut om bisténd till bostadssocialt kontrakt ska tidsbegridnsas. Om detta
inte sker giller beslutet tills vidare. Enligt 37 § forvaltningslagen kan
gynnande beslut inte dndras till nackdel for den enskilde.

Om boendet med bostadssocialt kontrakt inte fungerar underléttas
handléggningen om bistandsbeslutet foljer hyrestiden enligt hyreskontraktet.
Korta bistandsbeslut rekommenderas darfor, sarskilt om det rader
tveksamhet om den enskildes formaga att klara boendet. Bistdndsbeslut som
16per pa langre tid &n ett ar ska inte forekomma.

3.4 Kontrakt

Anvisad ldgenhet hyrs med forstahandskontrakt av Vard och stod som
dérefter hyr ut ldgenheten i andra hand till den enskilde.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
Overenskommelse om avstaende fran besittningsskydd undertecknas och
inges till hyresndmnden. (Se vidare under rubriken “Besittningsskydd” i det
hyresrittsliga avsnittet). Den enskilde ska samtidigt tydligt informeras om
vilka allmédnna regler som géller for boende i forsoksldgenhet. Dessa regler
ska skrivas under av honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en manad med
en veckas uppsédgningstid. Om uppsédgning inte sker forlings kontraktet
automatiskt med en ménad, vilket ska framga av hyreskontraktet. Kortare
hyres- och uppsidgningstid kan forekomma om socialtjdnsten dr oséker pa
om boendet ska fungera. Om hyrestiden dr langre dn tvd veckor men hogst
tre manader maste uppsdgning dock ske senast en vecka i forvdg. Om
hyrestiden dr ldngst tva veckor ska uppsédgning ske senast en dag i forvig.

Vérd och stod ska medverka till att ldgenheten besiktigas i samband med
avflyttning. Innan forstahandskontrakt tecknas med den enskilde ska
lagenheten vara besiktigad.

3.5 Boendetid med bostadssocialt kontrakt

Boendetiden dr i forstahand ett &r. Om det finns starka skél kan boendetiden
undantagsvis vara ldngre, om den enskilde av ndgon anledning inte
godkénns som forstahandshyresgést av Eda Bostads AB men fortsatt &r
berittigad bostadssocialt kontrakt.

3.6 Kontrolistation

Infor att ett ar har gétt och bistdndsbeslutet upphor att gélla ska Vard och
stdd ta stéllning till det fortsatta boendet. Fyra alternativa mojligheter finns:
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1. Boendet avbryts genom att den enskilde sdgs upp till hyrestidens utgang.
2. Den enskilde overtar forstahandskontraktet pa ldgenheten.

3. Det bostadssociala kontraktet overgar till hyresgaranti.

4. Det bostadssociala kontraktet 16per vidare under ny period.

Om det inte forekommit anméarkningar enligt hyreslagen under det forsta
boendearet och den enskilde skott sina ataganden enligt de villkor som
uppriéttats for det bostadssociala kontraktet ska socialtjansten inleda
forhandling med Eda Bostads AB om att forstahandskontraktet Gverlats pa
den enskilde, eventuellt med hyresgaranti. Hur boendet med bostadssocialt
kontrakt fungerat utgor i det sammanhanget en mycket viktig referens for
Eda Bostads AB. Eda Bostads AB ska under forsokstiden ha en chans att se
att den enskilde kan betala hyran, skota ldgenheten, inte dr storande och 1
ovrigt dr en bra hyresgést.

3.7 Hyran

Vard och stod ansvarar for att hyran betalas 1 rétt tid till fastighetsagaren.
Den enskilde betalar hyran direkt till Vard och stdd. Det dr viktigt att den
enskilde trénas i att skota hyresinbetalningarna varfor det rekommenderas
att han/hon 1 varje fall senast sex manader innan berdknat 6vertagande av
forstahandskontraktet har fullgjort hyresinbetalningar pa egen hand utan
anmérkning.

Det dr mycket angeldget att forvaltningen har fungerande rutiner for kontroll
av hyresinbetalningar sa att det snabbt gér att se om hyresinbetalningar
uteblir. Separat rutin finns for samordning med ekonomiavdelningen om
fakturering av hyra.

3.8 Omprovning/uppsagning/avhysning
«  Omprovning av bistdndsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte
foljer villkoren for boendet

I forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga
former.

Om han/ hon misskéter sitt boende sker skriftlig uppsidgning frén
Vérd och Stod med uppsidgningstider enligt hyreslagens
bestimmelser.

Om den enskilde vdgrar att flytta trots uppsédgning se vidare 1 det
hyresrittsliga avsnittet under rubrikerna réttslig provning, avhysning.

4. HYRESGARANTI

Hyresgaranti dr en form av bistand enligt SoL 4 kap. 1 §. Den enskilde har
sjalv ansvaret for anskaffande av bostad. D& hyresgaranti dr det minst
ingripande bistandet géllande egen lagenhet dr det den typen av bistdnd som
ska provas 1 forsta hand. Hyresgaranti kan ocksa vara ett bistand mellan att
den enskilde haft en trdningsldgenhet eller ett bostadssocialt kontrakt och att
hen helt 6vertar kontraktet pa lagenheten.
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Hyreskontraktet skall vara utstillt pa den enskilde och utgora ett
forstahandskontrakt. Hyresgaranti beviljas for en begransad tid av ett ar
med den aktuella hyresvéarden. Forlingning av hyresgaranti kan beviljas i
ytterligare max ett &r om hyresvérden sa kriver och den sokande fortsatt
bedoms vara berdttigad. Hyresgaranti kan inte beviljas personer/familjer
som redan har ett godtagbart boende. Hyresgaranti kan inte heller beviljas
ndr ansdkan avser byte till storre bostad eller omflyttning inom kommunen
utan att mycket starka sociala skil foreligger. Hyresgaranti kan inte beviljas
1 annan kommun.

Hyresgaranti innebér att den enskilde enligt sitt forstahandskontrakt &r
skyldig att betala hyran. Om den enskilde inte gor det ska hyresvdrden
genomfora uppsigningsforfarande enligt ordinarie rutin. Socialtjdnsten
ersitter sedan 1 efterhand hyresviarden de obetalda hyrorna. Hyresgésten ska
sedan faktureras beloppet.

4.1 Villkor for hyresgaranti
Foljande villkor ska vara uppfyllda innan hyresgaranti beviljas:

-Personen/familjen skall ha varit mantalsskriven i kommunen under minst
sex manader vid ans6kan

-Personen/familjen skall sakna egen bostad. Behovet av bostad skall
bedomas vara akut.

-Den enskilde skall sjdlv ha provat alla mojligheter att skaffa bostad utan
hyresgaranti.

-Personen/familjen skall ha fatt en ldgenhet anvisad av en hyresvird.
Anvisad ldgenhet skall ticka det akuta behovet och hyresnivan skall ligga
inom ramen for hogsta godtagbara kostnader.

-Sokanden skall ha undertecknat villkoren for en hyresgaranti innan bistand
beviljas.

-Barnperspektivet skall alltid vdgas in i bedomningen

5. JOURLAGENHET

Boende 1 jourbostad vinder sig i forsta hand till mélgruppen barnfamiljer
och valdsutsatta. Bistand till tillfdlligt boende i jourbostad ar i forsta hand
avsett for barnfamiljer eller valdsutsatta som helt saknar bostad eller har en
ohallbar boendesituation och socialtjansten bedomer det som oldmpligt att
hénvisa de/dem till vandrarhemsboende eller liknande.

Familjer dér det forekommer eller finns risk for ndgon form av vald fran
ndrstaende ar prioriterade forutsatt att behovet av skydd ar tillgodosett
genom jourldgenhet. Syftet med bistdndet ska vara att tillforsdkra en
tillfallig boendeldsning for att kunna utreda insatsbehov eller for att
verkstélla beviljade insatser. Bistand till tillfdlligt boende i jourbostad kan
aven beviljas en enskild som ar utsatt for vald i ndra relation och darfor ar i
behov av alternativt boende under ett dvergangsskede. Vid beslut ska
beddmningen goras och dokumenteras huruvida den enskilde/familjen kan
erhalla ett tillrackligt skydd i jourbostad.
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5.1 Tillfalligt boende

Tillfalligt boende avser bistand for att undanrdja en akut hemloshet diar
personen helt saknar mojlighet att ordna boende for natten. Alla egna
mojligheter ska ha uttdmts innan rétt till bistand kan bli aktuellt. Det innebér
till exempel att den enskilde i forsta hand hénvisas till att ta hjdlp av sitt
privata nétverk for att undvika en akut nddsituation. Har den enskilde egna
pengar ska de i forsta hand anvindas for att tillgodose behovet av boende
genom till exempel rum pa vandrarhem eller dylikt. Akut logi kan i
undantagsfall som en del av annan planering beviljas ensamstaende.

Barnfamiljer kan beviljas akut logi for att tillgodose de grundldggande
behoven och som en del av en helhetsplanering. Akut logi kan innebéra
boende 1 kommunens jourldgenhet och i vandrarhem. Hotellboende beviljas
endast under mycket speciella omsténdigheter, t ex om nidgon bostadslos
skrivs ut efter sjukhusvard och har behov av hemsjukvard eller liknande och
dessa behov ej kan tillgodoses pa vandrarhem eller jourldgenhet. Vid alla
insatser avseende akut logi som verkstélls 1 intern regi ska bedomning goras
om klienten ska betala egenavgift enligt 8 kap 1 § socialtjanstlagen.
Egenavgiften ska vara en skilig ersittning for en stod- hjilpinsats som inte
ar av behandlingskaraktar.

6. SOCIAL FORTUR

Social fortur dr i Eda kommun inte ett bistdndsbeslut utan kan utfirdas som
ett intyg till Eda Bostad undertecknat av handldggare fran niagot av individ-
och familjeomsorgens omréden. Ett intyg om social fortur innebér att
handldggaren gér bedomningen att angeldgenheten att den enskilde ges
mdjlighet att &ndra sin bostadssituation snabbt dr sé stor att det finns skal for
att den enskilde ska gé fore andra medborgare som stéar i bostadsko.

Social fortur riktar sig till den som &r och har varit folkbokford i Eda
kommun sedan minst 6 ménader. Den enskilde ska vara registrerad 1 Eda
Bostads bostadskd. Om den inte dr registrerad i bostadskon méste det ske i
samband med att intyg utfardas.

6.1 Kiriterier for social fortur
Intyg om social fortur kan utfardas for den som:

av ytterst tringande sociala omstdndigheter dr i akut behov av
andrade bostadsforhallanden eller som av sociala skil ar i behov av
en viss bostad.

har ett starkt skyddsbehov pa grund av hotbild.
saknar mojlighet att tillgodose dessa behov pa annat sétt.

Med ytterst tringande sociala omsténdigheter avses hot om, eller risk for
allvarlig skada av fysisk eller psykisk natur. Exempelvis utgor inte en
separation av ett par ensamt skél for social fortur. Det dr konsekvenserna for
den enskilde avseende den psykiska eller fysiska hilsan som &r det
avgorande. Med viss bostad avses bostadens standard och utformning. For
att ett intyg om social fortur ska kunna begrinsas till att undanta bostad 1
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visst omrade, méste det framga att det ar direkt oldmpligt for den s6kande
att bositta sig i det omradet.

Med starkt skyddsbehov péa grund av hotbild avses hot om, eller risk for,
allvarlig skada av fysisk eller psykisk natur och dér skyddsbehovet kan
tillgodoses med en viss bostad, som kan erbjudas inom Eda Bostads bestand
av hyreslédgenheter.

Den enskilde ska dessutom helt sakna mojlighet att tillgodose behovet pa
annat sitt. Aven om behov enligt ovanstdende kriterier anses finnas kan
intyg om fortur endast beviljas som en sista utvig nér inga andra mojligheter
aterstar. Det ska vara omojligt att via kotid i bostadskon fa en ldgenhet som
tacker behovet. Det ska inte heller vara mgjligt att byta befintligt boende.
Att hyra bostad 1 andra hand alternativt bo inneboende ska inte vara mojligt
eller direkt olampligt.

7. HYRESRATTSLIGA FRAGOR

7.1 Hyresavtalet

Lagenheter med bostadssociala kontrakt hyrs av vard och stod och uppléts i
andra hand till den boende. Ett hyresavtal ska uppréttas skriftligt. Ett
hyresforhdllande uppstér enligt jordabalken 12 kap (hyreslagen) 1 § nir hus
eller delar av hus uppléts till nyttjande mot ersittning. Bestimmelserna i
hyreslagen ar till stérsta delen tvingande, dvs bestimmelserna kan inte
avtalas bort av parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats bor
ett skriftligt hyresavtal alltid uppréttas och 1 detta avtal ska anges alla de
villkor och bestimmelser som ska gélla for upplatelsen. Mall for
andrahandskontrakt finns uppréttad for Eda kommun.

7.2 Hyres-, forlangnings- och uppsagningstid

Om den boende i ldgenhet med bostadssocialt kontrakt misskoter sig ar
avsikten att vard och stdd snabbt ska kunna avbryta hyresférhdllandet. Hyres-
forlangnings- och uppsédgningstiderna i hyreskontraktet bor darfor vara korta.
Bestimmelser om hyrestid och uppsédgning finns i §§ 3-8 i hyreslagen. Enligt 4
§ méste uppsédgning ske en dag i forvig om hyrestiden dr langst tva veckor.
Uppségning ska ske senast en vecka i forvdg om hyrestiden ar ldngre dn tva
veckor men ldngst tre mdnader. Om hyrestiden dr langre 4n tre ménader ska
uppsdgning ske senast tre manader 1 forvdg. Om ingen hyrestid avtalas géller
hyresavtalet pa obestdmd tid och uppségning ska da ske till det manadsskifte,
som intriffar ndrmast efter tre ménader frén uppségningen. Parterna kan avtala
om langre men inte om kortare uppsagningstid an som foreskrivs i lagen.
Hyres- och forlingningstiden bor enligt riktlinjerna vara en méanad och
uppsdgningstiden en vecka. Kortare uppsdgningstid kan 1 vissa fall vara
motiverad exempelvis vid osékerhet om den enskildes skdtsamhet, men da far
hyres- och forlangningstiden inte overstiga tva veckor.

7.3 Hyrestid - hyresforhallande

Med hyrestid avses 1 hyreslagen den 16pande hyresperioden. Om
hyresavtalet vid utebliven uppsdgning forlangs med en manad i sénder ar
hyrestiden en ménad. Med hyresforhallande avses hela den tid hyresgésten
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har nyttjat lagenheten.

7.4 Besittningsskydd

Enligt 45 § punkt 1 hyreslagen har en andrahandshyresgést inget
besittningsskydd om hyresforhallandet upphor innan det har varat langre adn
tvd ar 1 foljd. Besittningsskydd innebér att hyresgésten vid hyresvirdens
uppsigning av hyresavtalet har rétt till forlangning av avtalet utom 1 vissa
undantagsfall och att frigan om avtalets forlaingning ska provas av
hyresndmnden.

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresvérden och hyresgésten i en sirskilt
uppréttad handling triffa 6verenskommelse om att hyresgésten inte ska ha
nagot besittningsskydd (6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd). En sadan 6verenskommelse maste godkédnnas av
hyresnamnden.

Om ett hyresforhallande betrdffande bostadssocialt kontrakt berdknas paga
langre tid 4n tva &r bor 6verenskommelse triffas om att hyresgésten avstar

fran sitt besittningsskydd. En sddan 6verenskommelse ska traffas samtidigt
som andrahandskontraktet ingés.

Om hyresgistens make eller sambo har sin bostad i ligenheten maste
overenskommelsen om avstédende fran besittningsskydd godkénnas av
maken/sambon. I annat fall giller inte 6verenskommelsen mot
maken/sambon.

7.5 Uppsagning

Enligt 8 § hyreslagen ska en uppsdgning vara skriftlig, om hyresforhallandet
har varat langre dn tre manader i foljd vid den tidpunkt till vilken
uppsdgningen sker. Ur bevissynpunkt bor en uppsdgning alltid vara skriftlig.
Enligt 8 § fir en uppsédgning av ett bostadshyresavtal, som sker till
hyrestidens utgang, sdndas i rekommenderat brev. Uppsdgningen anses da
ha skett nir den har avldmnats for postbefordran under den soktes vanliga
adress.

Uppsdgning till hyrestidens utgdng av hyresavtalet med
andrahandshyresgésten i en bostadssocial ldgenhet kan saledes ske genom
att uppsdgningen skickas i rekommenderat brev till hyresgésten. Nagra
ytterligare atgéarder for att delge hyresgisten uppsdgningen behdver inte
vidtas. Vérd och stod maste emellertid kunna visa, t ex genom utdrag ur
rek.bok eller kvitto pa inlimnat rekommenderat brev, att uppsédgningen
skickats i rekommenderat brev till hyresgésten och att detta skett fore
uppsdgningstidens utgédng. Det spelar da ingen roll om hyresgisten far del
av uppsdgningen forst efter uppsigningstidens utgang eller om han inte alls
l16ser ut det rekommenderade brevet. Uppsdgning anses dnda ha skett.

Det &r viktigt att ratt upphorsdag anges i uppsdgningen. Om uppsédgning sker
till fel tidpunkt kan detta medfora att uppsagningen blir ogiltig.

Uppsdgning i fortid p.g.a. att hyresgdsten forverkat hyresrétten kan ske
enligt 42 § hyreslagen om hyresgésten t ex inte betalar hyran, dr stérande
eller i Ovrigt 1 vasentligt avseende bryter mot hyreslagens eller
hyreskontraktets bestimmelser. Om hyresgéisten bestrider att hyresritten
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forverkats méaste Vard och stdd vid en réttslig provning av uppsdgningen
kunna bevisa att grund for forverkande foreligger. Vard och stdd méste till
exempel med hjélp av vittnen bevisa att hyresgésten varit storande, om
uppsdgning sker pa grund av detta. Om uppsigning i stéllet sker till
hyrestidens utgang enligt ovan, och hyresgésten saknar besittningsskydd
eller har avstatt fran detta, blir den réttsliga provningen enklare. En
uppsdgning i fortid p g av forverkande av hyresritten kan inte heller delges
pa det enkla sittet att den skickas i rekommenderat brev, utan delgivningen
maste antingen ske enligt reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
hyresgésten inte skriftligen bekréftar mottagandet av uppsdgningen, eller
genom att ansdkan om avhysning gors hos domstol eller Kronofogden.
Uppségning anses i det sistndmnda fallet ha skett ndr hyresgésten delgivits
avhysningsansokan.

Med hénsyn till vad ovan anforts bor uppségning foretradesvis ske till
hyrestidens utgang.

7.6 Rattslig provning, avhysning

Om uppségning till hyrestidens utgéng har skett men hyresgésten da vigrar
att avflytta méste vard och stod inge en ansdkan om avhysning av
hyresgésten till Kronofogden enligt lagen om betalningsforeliggande och
handrackning. Ans6kan om avhysning kan dven inges till tingsritten. I bada
fallen sker en provning av om hyresgastens besittningsritt till lagenheten har
upphort. For att avhysning ska kunna ske krivs att det foreligger en s k
exekutionstitel, dvs. domstols dom eller utslag av Kronofogden.

Vérd och stod maste 1 ansokan om avhysning ange grunderna for sitt
avhysningsyrkande och till ansdkan bifoga kopior av hyreskontraktet med
bilagor, uppsdgningen samt bevis om att uppsdgningen skett pa ratt sétt och i
ratt tid enligt ovan. Om ansdkan om avhysning har ingetts till Kronofogden
och hyresgésten bestrider ansdokan dverlimnas mélet, om vérd och stod inom
viss tid skriftligen begér detta, till tingsratten for fortsatt handldggning. I
annat fall avskrivs mélet. I sin begdran om overldmnande ska Vérd och stod
ange de omsténdigheter och bevis, som ndmnden vill aberopa i rattegdngen
vid tingsrétten. Om ansodkan inte bestrids eller inte bestrids 1 ratt tid
meddelar Kronofogden utslag i enlighet med ansdkan. Om hyresgésten ar
missndjd med utslaget kan han inom en manad fran dagen for utslaget
ansdka om dtervinning. I sé fall 6verldmnas maélet till tingsrétten for fortsatt
handldggning

Kronofogdens utslag betriffande avhysning verkstills sdsom
lagakraftigande dom. I samband med atervinning kan emellertid tingsrétten
forordna att verkstéllighet av utslaget inte far ske. Om malet efter
hyresgéstens bestridande dverldmnats till tingsratten for handlaggning kan
vard och stod enligt rittegangsbalken 17 kap 14 § yrka att ritten forordnar
att domen far verkstillas utan hinder av att den inte dger laga kraft. Sadant
verkstillighetsforordnande fér tingsratten meddela, nir det finns skal till det.
Enligt forarbetena till denna bestimmelse maste vid bedomningen av om det
finns skal for ett verkstéllighetsforordnande, stor betydelse tilldggas den
storre eller mindre sannolikheten av en dndring av domen vid fullfoljd av
madlet till hogre ratt.
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7.7 Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgédsten efter avflyttning eller avhysning ldmnat kvar
egendom i ldgenheten eller 1 ndgot utrymme som hor till lagenheten géller
foljande bestimmelse 1 27 § andra stycket hyreslagen.

”Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller fran vilken han
avhysts eller i ett utrymme som hor till ldgenheten finns egendom, som kan
antas tillhéra honom eller ndgon i hans hushall, och om han inte inom tre
madnader frdan anmaning eller inom sex manader fran det han ldmnade eller
avhystes frdn ldgenheten har avhdimtat egendomen, tillfaller den
hyresvdrden utan losen.”

Vard och stdd kan alltsd vilja mellan att anmana andrahandshyresgésten att
himta sin egendom inom tre manader eller vénta i sex ménader. Om
egendomen inte har avhdmtats inom respektive tidsfrist tillfaller den vard
och stdd utan 16sen. Under tiden maste vard och stdd ta hand om och
magasinera egendomen. Vard och stod bor dven gora en forteckning over
den omhéndertagna egendomen. Detta géller dock inte véirdelosa foremal
t.ex. defekta husgerad. Sadant 16sore kan kastas.

En anmaning till andrahandshyresgasten att avhdmta kvarlimnad egendom
bor goras skriftligen och skickas i rekommenderat brev med
mottagningsbevis eller 6verlamnas direkt till och kvitteras av
andrahandshyresgésten. Vard och stdd méste vid tvist kunna bevisa att
andrahandshyresgésten har mottagit anmaningen. Om vard och stdd inte kan
eller vill skicka en anmaning till andrahandshyresgéasten, t .ex. beroende pa
att vard och stdd inte har ndgon ny adress till andrahandshyresgésten, giller
sexmandersfristen. Denna frist riknas frén den dag da
andrahandshyresgésten avtradde ldgenheten. Om det &r oklart nir detta
skedde kan fristen rdknas fran den dag da vard och stdd tog lagenheten i
besittning.

Vard och stod har rétt till erséttning for sina kostnader for borttransport och
magasinering av egendomen och behover inte 1dmna ut den till
andrahandshyresgésten utan att forst ha fatt betalt.

Om kronofogden verkstiller avhysning av andrahandshyresgésten ska
Kronofogden enligt 16 kap. 6 § utsdkningsbalken vid behov ombesorja
transport av egendom som ska bortforas, hyra utrymme for forvaring av
egendomen och vidta andra liknande atgirder som foranleds av
avhysningen. I detta fall aligger det sdledes Kronofogden att ta hand om
kvarlimnad egendom. Magasinering av omhéndertagen egendom sker da i
tre manader. Om hyresgisten inte hdmtat ut sin egendom efter tre ménader
fér den séljas eller sldngas av den som har tagit emot godset. Innan den far
sldngas maste hyresgédsten uppmanas att himta sin egendom.
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