Eda kommun 17)

-

Riktlinjer for exploateringsavtal

— Styrdokument —



Eda kommun

Sida
2(7)

L
Eda kommun

Styrdokument
Dokumenttyp Riktlinjer
Beslutad av Kommunfullmaktige 2018-01-30 § 9

Dokumentansvarig

Verksamhetschef Samhallsbyggnad

Reviderad av

Riktlinjer for exploateringsavtal




Sida
Eda kommun 3(7)

Innehallsforteckning

1 Inledning......cccciiiiii i —— 4
1.1 Bakgrund 0Ch SYfte........ccoiiiiiiiiiiiii 4
1.1.1  Revidering och ansvar for riktlinjer...........cccoo 4
1.2 Vad ar ett planavial?............eoeeiiiiiii e 4
1.3 Vad ar ett exploateringsavtal?.........c.ccoociiiiiiiii e, 4
1.4 Avsteg fran riktlinjerna..........ccco oo 4
2 Mal och utgangspunkter med exploateringsavtal......... 5
21 Kostnader 0Ch ansVar............ooouiiiiiiiiii e 5
2.2 Principer for kostnadsfordelning..........cccoviieiiiiiiin 6
23 Markoverlatelse och ersattning.............ccccoi i 6
2.4 Giltighet och Gverlatelse.............covcuviiieiiiie e, 6
3 Handlaggning av exploateringsavtal.........c...ccceeuuueneen... 7
3.1 Tidsmassig beredning..........occueeiieiiiiiiiie e 7
3.2 Formell beredning...........cooiiiiiiiiiei e 7

Riktlinjer for exploateringsavtal



Eda kommun

Sida
4(7)

1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

I samband med éndringar i Plan- och bygglagen (2010:900) géllande frén 1
januari 2015 ska kommunerna ta fram riktlinjer for exploateringsavtal.
Kommuner som avser att upprétta exploateringsavtal dr darfor skyldiga att
uppriétta riktlinjer.

Riktlinjerna ska innehélla grundldggande principer for fordelning av
kostnader och intdkter samt fordelningen av ansvar for genomforandet av
detaljplaner. De ska ocksé beskriva andra forhallanden som har betydelse
for en exploator att kunna bedoma konsekvenserna for att inga ett
exploateringsavtal med kommunen.

Syftet med riktlinjerna ar att tydliggdra kommunens mal och utgangspunkter
utat ndr det kommer till vilka krav och forutsittningar som stélls vid
bildande exploateringsavtal. De ska ocksé fungera som ett stod for
kommunens verksamheter vid upprittande av ett exploateringsavtal.

1.1.1 Revidering och ansvar for riktlinjer

Riktlinjerna ska kontinuerligt utviarderas och vid behov revideras med
hénsyn till nya erfarenheter och fordndringar. Kommunstyrelsens
forvaltning genom genom Plan- och fastighetssektionen ansvarar for arbetet
och beslut att anta riktlinjerna faststills av kommunfullmiktige.

1.2 Vad ar ett planavtal?

Ett planavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren i samband med
framtagande av ny detaljplan. Avtalet syftar till att reglera parternas ansvar
och fordelning av kostnader under planprocessen fram tills detaljplanen
vunnit laga kraft.

1.3 Vad ar ett exploateringsavtal?

Exploateringsavtal r ett avtal for genomforandet av en antagen detaljplan
mellan privata aktorer och kommunen avseende mark som inte dgs av
kommunen.

En privat aktdr kan vara en byggherre, exploator eller fastighetsidgare och
bendmns fortséttningsvis som exploator.

1.4 Avsteg fran riktlinjerna

Antagna riktlinjer ska héllas generella och vara végledande vid uppréittande
av exploateringsavtal, men de &r inte juridiskt bindande. Detta innebér att
kommunen in enskilda fall kan franga sina riktlinjer. Riktlinjerna omfattar
inte forsiljning av villatomter for enskilt byggande.
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2 Mal och utgangspunkter med exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal tecknas i samband med detaljplanliggning mellan
kommunen och exploatéren. Exploateringsavtal tecknas bl.a. i de fall dar
detaljplanens genomforande innefattar komplexa fragor, behov av
overlatelse av allmén platsmark eller behov att reglera ekonomiska
ataganden som inte ticks av kommunala taxor.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal inom alla kommundelar och
dér det krivs for att sékerstélla genomforandet av detaljplan.

Exploateringsavtalet ska reglera:
- parternas ataganden
 ansvarsfordelning
- omradets avgransning
. fordelning av utgifter och inkomster for genomférande
- framtida fordelning av kostnader for underhall

« ekonomisk garanti for avtalets fullféljande

2.1 Kostnader och ansvar
Kostnader och ansvar som normalt 1dggs pa exploatoren:

- Kostnader for markoverlatelse och markupplatelse.

- Projektering och utbyggnad av allmidnna anldggningar sdsom gator,
gc-vigar, belysning, utemiljder, etc. som krévs for planens
genomforande.

- Projektering och utbyggnad av VA-anldggningar utanfor
verksamhetsomréde.

- Projektering och utbyggnad av anléggningar inom kvartersmark.
- Tillstand som krévs for detaljplanens genomfoérande.
- Fastighetsrittsliga fragor.

I vissa fall kan allmédnna anldggningar delfinansieras av kommunen om
nyttan eller standarden av anlédggningarna dverstiger vad som kan anses
skiligt att exploatoren ska bekosta. Inom allmén platsmark dar kommunen
ar huvudman ska kommunen vara delaktig vid projekteringen.

I detaljplaner med enskilt huvudmannaskap regleras kommunens krav pa
den allménna platsmarken i exploateringsavtalet.

Det éligger exploatoren att aterstélla skador pa mark, vegetation och
allmédnna anldggningar bade inom och utom exploateringsomradet. Skador
som inte kan dtgédrdas ersétts i pengar.
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Dagvatten inom kvartersmark ska omhéndertas lokalt sd langt det 4r mojligt
och hanteringen ska ske i samrad med kommunen. Inom befintligt eller
blivande verksamhetsomride for VA bygger kommunen ut VA-
anldggningar. Anldggningsavgift erliggs av exploatoren.

2.2 Principer for kostnadsfordelning

Kostnader for uppréttande av detaljplan ska finansieras regleras av ett
sarskilt planavtal som uppréttas mellan exploatdren och kommunen.

Exploatoren ska bekosta eller vidta nddvéndiga atgéarder for att kunna
genomfora detaljplanen pé ett &ndaméilsenligt sétt. Utbyggnad av allmén
plats och allmidnna anldggningar ska fordelas skéligt och réttvist mellan
kommunen och exploatdren alternativt exploatdrerna, enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) om denna bestamts att delas upp mellan parterna.

2.3 Markoverlatelse och ersattning

Ar kommunen huvudman for allmén plats ska allméin platsmark &verlatas
till kommunen. Ersdttning for detta sker i enlighet med 4 kap.
expropriationslagen (1972:719). Kommunen bekostar i detta fall eventuella
fastighetsbildningskostnader pa allmén platsmark.

Overlatelse av kommunal mark sker utifrén beddmt marknadsvirde. I de fall
dir kommunen saknar underlag for en beddmning bestimmas genom
oberoende virderingsman. Exploatoren bekostar 1 detta fall eventuella
fastighetsbildningskostnader.

2.4 Giltighet och overlatelse

Avtalets giltighet ska sikerstillas 1 exploateringsavtalet och avtalet far inte,
helt eller delvis, dverlatas till annan part utan kommunens skriftliga
medgivande. En forutsdttning for att exploateringsavtalet ska gélla dr att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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3 Handlaggning av exploateringsavtal

3.1 Tidsmassig beredning

I detaljplanens planbeskrivning framgér det om ett exploateringsavtal ska
uppréttas. Upprittandet av exploateringsavtalet bor paborjas vid beslut om
planldaggning for att sedan 16pa parallellt med planprocessen. Avtalet méste
undertecknas av bada parter innan beslut om antagande av detaljplanen kan

fattas.
| o ‘.| | ; i
¥ ANTAGANDE . LAGAKRAFT
PLANBESKED '-> SAMRAD *GRANSKNING TkAV DETALJPLAN i Sedan genomforande
3
3
| UPPRATTANDE AV GODKANNANDE | ) )
EXPLOATERINGSAVTAL AV AVTAL : UREECE

3.2 Formell beredning

Kommunfullméktige godkénner exploateringsavtal i om inte detta
delegerats. Om detaljplanen antas av annan instans &n kommunfullmiktige
sa racker det att exploateringsavtalet godkénns i samma instans.

Plan- och fastighetssektionen handldgger arbetet med exploateringsavtal.
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