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1 BAKGRUND OCH SYFTE

En anhéllan om planbesked inkom till
kommunen 2018-10-15. Exploatdren har
for avsikt att etablera ett fritidshusomrade
vid Villen, Havilsrud. Det finns idag en
stor efterfrigan pa léttskotta fritidshus
generellt i landen och synnerligt i aktuellt -~ %
omrade. Konceptet dr att leverantdren av R - § L
fritidshusen, Morgan Nyman AB, ' ; b P\

marknadsfor och levererar fritidshusen ?

som kan kopas av kunderna. Dessa betalar P 3

sedan en arsavgift till fastighetségaren. ‘!
/

Planforslaget &r indelat i tvé etapper. I den
forsta etappen planeras ca 15 fritidshus pa
40 m? och ett pd 30m”. Till varje hus byggs :
ett oppet altandick i vinkel pa ca 50 m?. /
Fritidshusen ansluts till den v
avloppsanliggning, vattenforsérjning samt 'y ¢
elanslutning som ingér 1 etableringen. %}s
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I andra etappen planerad det for etablering =
av ytterligare 11 st fritidshus. E

Siluabonsplan skala 1:1000

Syftet med detta plan-PM ér att utreda mojligheterna till en ny detaljplan for
omradet och belysa vad som under planprocessens gang behover utredas vidare.
Det ar ocksa menat till att begrunda beslutet att inleda ett planarbete.

2 PLANOMRADE

Planomradet ligger i Havilsrud, ca 1 km sydvést om norska grinsen intill
sjon Flan.

Omrédet &r idag akermark med inslag av mindre skogsomraden. Omrédet &r
till storst 1 privat dgo, men det finns ocksé en fastighet som dgs av
kommunen, Halvilsrud 1:175.

Det finns bebyggelse inom omradet i form av bostadshus med
komplementbyggnader.

Ca 245 m vister véster om omradet ligger lansvidg 863. Senaste
trafikmédtningen skedde 2007 av Trafikverket och visade en
arsmedeldygnstrafik pa 190 fordon och 10 lastbilar.

Enligt SGI:s karttjanst bestar en stor del av omradet av fastmark, men
strandlinjen har potentiellt hog eroderbarhet.

Omradet omfattas av normal skyddsniva nir det kommer till reningskrav.
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3 GALLANDE PLANER

Det finns inga gillande detaljplaner i
omrédet.

Enligt de strategiska fragorna i
kommunens éversiktsplan (2014)
ska kommunen verka for
landsbygdsutveckling. Etablering av
nya verksamheter for turism och
fritid, t.ex 1 LIS-omraden, kan 6ka
kommunens attraktivitet och ge fler
manniskor mdjligheten att ta del av
kommunens goda tillgdng till natur-
och rekreationsvérden.

Omradet finns utpekat i kommunens
LIS-plan (2014) for bostader eller
fritidshus. Slutsats for omradet ar att
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Rekommendationer - Turism och friluftliv

* Nybyggnader ska placeras och utformas med stor hansyn till landskapet,
terrangen och omgivande bebyggelse.

» Trafikangéring ska utformas s3 att trafiksdkerheten inte forsamras. For ny
anslutning till allman vag kravs Trafikverkets tillstand.

* Enklare nyetableringar kan ske med planutredning och va-utredning som
underlag for beslut. | kdnsliga lagen (miljo, trafik etc) kan detaljplan krévas.
Likasa kravs detaljplan i omraden av riksintresse eller regionalt intresse for
kulturminnesvard eller naturvard. Planen ska belysa hur etablering kan ge-
nomfiras utan att motstaende intressen paverkas negativt.

» For Valfjillet géller att VA-hanteringen madste forbattras vid en utbyggnad.

Rekommendationer - Naringsliv och service

¢ Vid nyetablering eller utbyggnad av verksamheter ska riktlinjerna i "Béttre
plats for arbete” utgora vagledning.

+ Nybyggnader ska placeras och utformas med stor hansyn till landskapet,
terréngen, omgivande bebyggelse och kulturhistoriska varden..

* Trafikangoring ska utformas sa att trafiksdkerheten inte forsamras. For ny
anslutning till allman vag kravs Trafikverkets tillstand.

¢ Enklare nyetableringar kan prévas med planutredning och va-utredning
som underlag. | kdnsliga lagen (miljo, trafik etc) kan detaljplan kravas.

det bedoms utdkas med bebyggelse i form av enstaka hus eller en samlad
grupp som ansluter till befintligt bebyggelsemonster och kan skapa
forutséttningar for etablering av lokal service. Detaljplan kravs vid mer én
5-6 tomter, i annat fall kam lovprévning ske med stod av plan- och VA-

utredning.

Kompletterande bebyggelse bor placeras sa att mojligheterna att fortsatt
bruka de 6ppna markerna inte forsvaras.

I samband med detaljplaneldggning bor en naturvirdesbeddmning av det

blivande planomradet goras.
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4 VIKTIGA BEHANDLINGSFRAGOR

Delar av den ténkta atgdrden &dr inom strandskyddet vilket innebér att
detta maste upphivas genom detaljplan genom ett sdrskilt skal.
Intresset for atgirden maste dven viga tyngre én strandskyddets
intressen.

I detta fall &r omradet utpekat som LIS-omréde, vilket &r det sjunde
skilet till att upphéva strandskyddet. Omradet ar i LIS-planen
utpekat for utveckling av bostéder/fritidshus. Vidare behover det
utredas hur djur- och véxtliv paverkas av etableringen inom
strandskyddet. Trots upphédvandet av strandskyddet ska det finnas
tillgéng till fri passage langst strandlinjen.

Enligt LIS-planen ska vatten och avlopp minst uppfylla kraven pa
normal skyddsniva ur miljosynpunkt och gemensamma 16sningar ska
uppmirksammas. En VA-utredning ska genomf6ras under
planarbetet i enlighet med Havs- och vattenmyndighetens allmédnna
rdd (HVMEFS 2017:17) om sma avloppsanldggningar for
hushallsspillvatten. Utredningen bor visa olika reningsalternativ och
forslag pé placering.

Kommunen genomforde en kulturmiljoinventering 1974-1975 déar
gamla skolan och Sortomten dr inventerade medan ett storre omrade
kring Norstugan ar utpekat som sirskilt beaktansvard. Vidare i
planarbetet behdver konsekvenser for kulturvérdena beskrivas.
Dérfor ska en antikvarisk forundersokning genomforas.

Vidare i planarbetet bor anslutningen till vdg 863 utredas dér
Trafikverket far vara delaktiga. Senaste métningen som Trafikverket
gjort skedde under 2007.

Enligt LIS-planen ska en bedomning av naturvirden genomforas vid
detaljplanering. Naturmiljon &r ett varierat landskap med dominans
av &dkermark.

Enligt Artportalen har det patréaffats Utter i Jossedlven, norr om
planomradet. Det har ocksa under 2012 observerats smélom,
grongoling, kungsfagel och sédvsparv. De tva forstimda dr néra
hotade och de sistnimnda tva dr klassade som sérbar.

Aven griddsporing finns nimd i LIS-planen och ska dérfor ing4 i
utredning om bevarandestatus paverkas.

De geotekniska forutsittningarna i omradet ska utredas.

Detaljplaner ska alltid utredas om de har betydande miljopéaverkan
dér kommunen ska ta stéllning till om planens genomforande antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.
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5 PLANFORFARANDE

Planarbetet foreslas genomforas med standardforfarande di den inte strider
mot kommunens oversiktsplan.

6 FORSLAG TILL BESLUT

Plan- och fastighetssektionen foreslar Samhéllsbyggnadsutskottet att ge
positivt planbesked och uppdra Plan- och fastighetssektionen att starta ett
planarbete med standardforfarande.

7 PLANFORFATTARE

Detta plan-PM har sammanstéllts av Elin Fredriksson, Samhaéllsplanerare.
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